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Tanimlar

Zorunlu Yeniden Yerlesim: Proje kapsamindaki arazi edinimi veya arazi kullaniminin kisitlanmasi fiziksel
yerinden edilmeye (yeniden yerlesim, yerlesim bdlgesi veya barinak kaybi), ekonomik yerinden edilmeye
(arazi kaybi, gelir ve gecim yollarinin kaybina yol agabilecek olanlar da dahil olmak lizere miilk veya miilklere
erisimin kaybedilmesi) veya her ikisine birden neden olabilmektedir. ‘Zorunlu yeniden yerlesim’ bu etkileri
ifade etmektedir. Yeniden yerlesim, etkilenen kisi veya topluluklarin, yer degistirmeye yol acacak arazi
edinimi veya arazi kullanimi Gzerindeki kisitlamalari reddetme hakkinin bulunmadig durumlarda ‘zoruniu’
olarak degerlendirilir.

Projeden Etkilenen Haneler (PEH’ler) proje kapsamindaki faaliyetlerden etkilenen/etkilenecek haneleri ifade
etmektedir. Saha ¢alismasi kapsamindaki anketler hanehalki diizeyinde yapilmaktadir.

Projeden Etkilenen Kisiler (PEK’ler) zorunlu yeniden yerlesimden etkilenen, bir hanedeki tim hanehalki
Gyelerini (kadinlar, erkekler, kiz cocuklari, erkek cocuklari, genis aile olmasi durumunda aile biyukleri);
kiracilari; gayriresmi yerlesimcileri (6rn. resmi tapu sahibi olmayanlar) ve arazinin geleneksel hak sahiplerini
iceren tum kisileri ifade etmektedir.

Vi



1. Giris
1.1. Projeye Genel Bakis

Ankara-Nigde Otoyolu (ANO), faaliyetlerini Ulastirma ve Altyapi Bakanligi'na (UAB) (devlet kurumlarinda
gergeklestirilen yeniden yapilandirmayla birlikte ismi yakin zamanda degismistir) bagli resmi bir kurulus olan
Karayollari Genel Mudirligi (KGM) tarafindan planlanan ve gelistirilen dnemli bir ulusal ulasim projesidir.
Ankara-Nigde Karayolu Projesi (bundan boyle "Proje" olarak anilacaktir), Birlesmis Milletler Avrupa Ekonomik
Komisyonu'nun (UNECE) bolgesel bir ulasim altyapisi projesi olan Avrupa Transit Karayolu (TEM) Projesi'nin
tamamlayici bir pargasidir. TEM'in ana bélimlerinden biri olan Proje, TEM aginin Tirkiye'nin glineyindeki eksik
bolimidar.

Proje’yi gelistiren ve Proje’nin sahibi olan KGM, Tirkiye Cumhuriyeti Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED)
Yonetmeligi kapsaminda Mayis 2015 tarihinde kapsamli bir CED calismasi baslatmistir. Bu ¢calismaya karayolu,
tas ocaklari ve insaat faaliyetlerinde kullanilmasi planlanan alanlar dahildir. Hazirlanan CED Raporuna gore,
Cevre ve Sehircilik Bakanligi (CSB), CED Yonetmeligine uygun olarak Eylil 2016 tarihinde Proje igin CED Olumlu
Karari (Karar Tarihi: 5 Eylil 2016, Karar No: 4280) vermistir.

Nisan 2017 tarihinde, ERG insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi ile Seza insaat'in ortak bir girisimi olan ERG
Otoyol Yatirm ve isletme A.S., Proje’nin uygulanmasi ile gérevlendirilmistir. Proje, Yap-islet-Devret (YiD)
modeli araciligiyla ERG tarafindan uygulanacaktir. YID Kontrati kapsamindaki imtiyaz dénemi 11 yil 10 ay 17
gln olarak 6ngorilmuistar. Bu siireye, uluslararasi finansman sireci kapsamindaki mali yil sonuyla birlikte
baslayan 3 yillik insaat donemi de dahildir.

Proje, Tirkiye'nin 2023 Vizyonu'nun bir parcasi oldugundan ve KGM tarafindan énemli ve kiresel bir proje
olarak anildigindan tiim izin ve biirokratik prosediirler cercevesinde Proje'nin 6nemini vurgulamak ve resmi
hale getirmek amaciyla, Turk Hiklmeti Proje'ye 6zel bir Basbakanlik Genelgesi yayinlamistir.

Otoyol hepsi Orta Anadolu bélgesinde yer alan Ankara, Aksaray, Konya, Kirsehir, Nevsehir ve Nigde illerinden
gececektir. Proje asagidaki li¢ kesimden olusacaktir:

a) Kesim 1: Ankara Golbasi-Acikuyu Kavsagi,
b) Kesim 2: Acikuyu-Alayhan Kavsagi
c) Kesim 3: Alayhan-Golciik Kavsagi.

Su andaki tasarima gore (Ocak 2017 itibariyle) ANO ana yol ve baglanti yollarini igeren yaklasik 330 km’lik bir
toplam uzunluga sahip cift seritli bir kara yolu olacaktir (ana yolun ilk 30 km’lik kisminda 2 x 4 serit; geri
kalaninda 2 x 3 serit).

Ana glizergah ve her bir Otoyol kismindaki baglanti yollarinin uzunlugu Tablo 1 icinde 6zetlenmistir. Nihai
tasarim ve mihendislik ¢alismalari halihazirda devam etmektedir, ancak gerek goérildiginde baglanti
yollarinin (6rn. Kirsehir baglanti yolu) uzunluklari revize edilebilir. ANO glizergahinin genel bir planini gbsteren
harita Sekil 1'de verilmistir.



This document has been prepared by AECOM for the sole use of the Client and in with g ly

principles, the budget for fees and the terms of reference agreed between AECOM and the Client.

Any information provided by third parties and referred to herein has not been checked or verified by AECOM, unless otherwise expressly stated in the document. No third party may rely upon this document without the prior and express written agreement of AECOM LEGEND
437229 457229 477229 497229 517229 537229 557229 577229 597229 617229 637229 657229 677229 ”
N S T T 2y T T L ) T >~ T T 7 T T o N139:50:36.62' 8 :
8 " PR . ‘ wasezn '8l Ankara - Nigde
o H ; . P o
3 % .0+00000km | Golbasi N 2| §| Motorway
5 .| Interchange 3
(e 3+853.39 km . p| | Section 1
’ 3 o Section 2
o Haymana Keshin =~ =
2 Interchange \ M SRiCALE y YOZGAT | | @ Section 3
3 3
2 13+098.03 km 2 X Interchange
> D Main Construction Camp
Sites
2 2
2 E N | 8| —— State Roads
3 ? ANKARA KIRSEHIR N 8 ]
- /\\ <! "1 Province boundary
. Emirler District boundary
Ahiboz Interchange
Interchange . 51+880.24 km
g 29+586.97 km Acikuyu (et g
gl Interchange ) 18
N N\ 105+478.36 km . ( *
Loy Evren-Sariyahsi \
o e Interchange o
g A~ [ \ 143+577.42 km S &
g o5 - - k g
/ Kulu Interchange ' ‘
; ‘ r ‘
73+805.93 km Agacoren
_,/\\_// A Interchange
159+673.02km
o~ o~
g L crellikostes o & A \ / | §
2 SEHI % Al g
NEVSEHIR g
\\/ /\
o~ o~
2 e b
§ = TuzGélu Bozkir -1 g
s Interchange Alayhan &
182+272.82 km Interchange -
thanb eyl 218+224.78 km Urgup -—
KONYA
2 I BN
g r PN J 8| ~—iingi e
g g ol and Social t (ESIA)
/ s Project Layout
——— 1, P s el Lo ERG Otoyol Yatirm ve isietme A.S
G4 A 7V
TS'Khinvali : AKSARAY . B — PraectCode ENv.604950
g G EORG 1a ThIlISI ek KAYSERI g — ™ TR
% nI~;Ianl'-ul Aksaray i) 9 C. Unustu Update:  (admin/ DESKTOP.PKUBKTD )
< QO GUR Derinkuyu g e oot .
< £ ’ . ; E -« N
ki A e Ankara FAIZ_Pa (-39 v ":‘f‘:::’;’" N Intel’change ~ Transverse Mercator A3
4 " ergyve \ Coordnate System
£ R 246+4079.38 km,, // W e
Cmir Seice LayerGrcis: Sasces Esn, HERE,Detome.
1 e meranant® o GEB00, U5, ERD, NS
ns e e e
o La o N
- = g &b 5. ~as{an Un 8
@ ESr Mo N TAER (\u azZiantep \\ 48 0 10 20 30
ﬁ F nAnl'.' -3 Anj;;na > 3 \-_J ﬁ iy
- Aty a S -
3 X cAleppo o oss] . Golcuk Project End o
3 Sgbifros!a SRR ... Interchange 34 km P
p 257+2701.04 km &
by o E (o
é’, Mediterranean Seiute Baabdad 3 3l o
32 T/538E g 7 1 s 1 1 N | 1 T 1 1 1 3§°0'17.96'N. 5
437229 457229 477229 497229 517229 537229 557229 577229 597229 617229 637229 657229 677229 §|

Document Name : 694959-Ank-Nigde_Motorway_Project_Layout
Sekil 1. Ankara-Nigde Otoyolu Genel Yerlesim Plani

Templeate version - 17-04




Ana glizergah ve her bir Otoyol kismindaki baglanti yollarinin uzunlugu Tablo 1.1 icinde 6zetlenmistir.
Nihai tasarim ve mihendislik calismalari halihazirda devam etmektedir. Dolayisiyla baglanti yollarinin
(6rn. Kirsehir baglanti yolu) uzunlugu gerekli oldugu gibi revize edilebilir. ANO gilizergdhinin genel bir

planini gésteren harita Sekil 1’de verilmistir.

Tablo 1. Otoyol Kesimlerine Gére Yol Uzunluklari (Mart 2018 itibariyle)

KM Mesafesi Glizergah Uzunlugu (km)
Baslangi¢ Bitis Ana Yol Bvaf:; r:' Toplam
Kesim 1  |Ankara Golbasi-Acikuyu Kavsagi 0+000 105+478 105,4 16,5 121,9
Kesim 2 |Acikuyu-Alayhan Kavsagi 105+478 218+224 112,7 35,5 150,0
Kesim 3 |Alayhan-Golciik Kavsagi 218+224 277+048 56,7 3,2 59,9
Toplam 274,8 55,2 331,8

Kaynak: ERG, 2018

ERG, Kredi Kuruluslari ve ihracat Kredi Ajanslari (iKA) tarafindan "A Kategori" olarak degerlendirilen
uluslararasi ve ulusal finansman olanaklarini degerlendirmektedir. Bu dogrultuda AECOM Turkey
Danismanlik ve Mihendislik Ltd. Sti. (bundan boyle "CSED Danismani" olarak anilacaktir); Uluslararasi
Finans Kurumu'nun (IFC) Performans Standartlari (PS), Ekvator Prensipleri (EP) Ill, Resmi Destekli
ihracat Kredileri, Cevresel ve Sosyal Durum Degerlendirme Uzerine Ortak Yaklasimlar Tavsiye Karari
(OECD Ortak Yaklasimlar, 2016) ile Cevre, Saglik ve Givenlik Kilavuzu uyarinca amaca uygun bir CSED
Bilgi Aciklama Paketi hazirlamistir. CSED Raporu, Teknik Olmayan Ozet (TOO), Paydas Katilim Plani
(PKP), Yeniden Yerlesim Eylem Plani (YYEP), Gecim Kaynaklarinin Yeniden Yapilandiriimasi Plani
(GKYYP) Cergevesi ve Cevresel ve Sosyal Eylem Planinin (CSEP) bulundugu CSED Paketi, ERG ve Kredi
Kuruluslari/ihracat Kredi Kuruluslarinin web sitelerinde 30 Nisan 2018 tarihinden itibaren 30 giin
boyunca yayinlanmistir.

Proje’nin insaat faaliyetleri, hem fiziksel hem ekonomik yerinden edilmeyle sonuclanmasi beklenen
arazi edinimini gerektirecektir. Fiziksel yerinden edilmeyle ilgili etkiler, etki azaltici 6nlemler ve
tazminat yontemleri, Proje icin hazirlanmis olan Yeniden Yerlesim Eylem Plani’nin (YYEP) bir parcasi
olup, araziye dayal gecim kaynaklarinin kaybedilmesiyle sonuclanan etkiler de Ge¢im Kaynaklarinin
Yeniden Yapilandiriimasi Plani’'nda (GKYYP) yer almistir.

Proje tasariminda arazi ediniminden kaynakli etkilerin en aza indirilmesi dikkate alinmigsa da Proje’nin
yapisi geregi arazi edinimi kaginilmazdir. Proje’nin arazi ediniminden kaynaklanan etkilerin en aza
indirilmesine ve kamulastirma maliyetlerinin azaltilmasina yonelik ihtiyaci dikkate alan KGM, arazi
toplulastirma (AT) uygulamalarindan faydalanmustir.

Proje icin gerekli olan araziler, arazi toplulastirma ve kamulastirma olmak (izere iki yontemle
edinilmektedir. Arazi toplulastirma; Tarim, Gida ve Hayvancilik Bakanligi'na bagh olarak faaliyet
gbsteren Tarim Reformu Genel Midirligi (TRGM)! tarafindan uygulanan birincil arazi edinim
yontemidir. Projeye iliskin kamu yarari kararlari 2011 ve 2017'de alinmistir. TRGM yaklasik 6 yil 6nce
Proje’den bagimsiz olarak bolgedeki arazi toplulastirma siirecini baslatmistir.

TRGM ile KGM arasinda 8 Mart 2017 tarihinde imzalanan protokol uyarinca, arazi toplulastirmasinin
kisith Hazine arazisi nedeniyle mimkin olmadigi yerlesimlerde KGM, Kamulastirma Kanunu uyarinca

1 Yeni yasal diizenlemelerle birlikte Tarim Reformu Genel Mudurligi'niin (TRGM) arazi toplulastirma surecindeki rolleri ve sorumluluklari
Mart 2018'de Devlet Su isleri Genel Midiirligii'ne devredilmistir. Ancak, mevcut arazi toplulastirma gérev ve yetkilerinin uygulanmasina
yonelik yonetmelik heniiz yayinlanmamistir. Bu nedenle bu belgede Tarim Reformu Genel Mudirlugii (TRGM), arazi toplulastirma
konusundaki ana uygulayici kurumdur.



olagan kamulastirma islemlerini ylratecektir. Mevcut durumda (Ocak 2019 itibariyla) kamulastirma
planlari, ERG tarafindan KGM icin gorevlendirilen teknik danismanlar tarafindan hazirlanmaktadir.
Tamamlanmasinin ardindan bu planlar KGM tarafindan kamulastirma sirecinin bir parcasi olarak
onaylanacak ve uygulanacaktir.

Yapim islerinin baslatiimasinin hizlandirilmasi amaciyla 196 sayili 23 Ekim 2018 tarihli? Resmi Gazete’de
ilan edildigi Gzere 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu’nun 27. Maddesi uyarinca Proje’ye acele
kamulastirma hakki da verilmistir.

1.2.  Yeniden Yerlesim Eylem Plani’nin Amaci
Yeniden Yerlesim Eylem Plani’'nin (YYEP) amaci, Proje’nin yarattigi, konut kaybiyla sonuglanabilecek
fiziksel yerinden edilme etkilerinin 6nlenmesi veya en aza indirilmesini saglayacak olan ilkeleri
belirlemektir.

Bu YYEP, Proje icin hazirlanmis ve Mayis 2018'de sunulan Ge¢im Kaynaklarinin Yeniden Yapilandiriimasi
Plani (GKYYP) ve Yeniden Yerlesim Eylem Plani Cergevesi belgelerine uygun olarak dizenlenmistir.
YYEP, hem ulusal mevzuat hem de uluslararasi diizeyde kabul edilen standartlar ve gereklilikler
temelinde olusturulmustur. YYEP'nin amaglari sunlardir:

e Proje’nin fiziksel yerinden edilmeye yol acabilecek sonuglarinin belirlenmesi,

e Tasinmazlarin edinimi ve ilgili kamu kurumlarn tarafindan uygulanan yeniden yerlesim
sureclerine uygun olarak ERG tarafindan takip edilecek prosediirlerin belirlenmesi,

e Malvarhgi kaybina yonelik yenileme maliyeti lizerinden bir tazminat ¢ergevesi olusturulmasi,

e Yeniden yerlesim faaliyetlerinin uygun bilgilendirme, danisma slrecleriyle ve etkilenen
taraflarin bilgilendirilmis bir sekilde strece katilimi temelinde uygulanmasinin saglanmasi,

e Yerinden edilen kisilerin gecim kaynaklarinin ve yasam standartlarinin iyilestirilmesi veya
yeniden yapilandiriimasi,

e Fiziksel olarak yerinden edilen kisilerin, yeniden yerlesim alanlarinda yer temin edilmek lzere,
yeterli 6zelliklere sahip konutlar sunulmasi temelinde yasam kosullarinin iyilestirilmesi,

e Degerleme gergevesinin gizilmesi,

e Proje icin gecerli yasal ¢ercevenin sunulmasi,

o Projeden etkilenen hanelerdeki ge¢im kaynaklarinin sosyo-ekonomik temeline dair bilgi
sunulmasi,

e Cesitli tazminat tiirlerine gére uygunluk kriterlerinin belirlenmesi,

e YYEP uygulamasina yonelik izleme ve degerlendirme yaklasiminin belirlenmesi,

e ERG tarafindan yiritilecek, etkilenen ve miidahil olan tim grup ve bireyleri iceren
bilgilendirme ve katilim sirecinin agiklanmasi,

e Bir sikayet mekanizmasinin olusturulmasi ve Proje’ye yonelik sikayet prosedirlerinin
tanimlanmasi,

e Yeniden yerlesim icin kurumsal diizenlemelerin ve organizasyonel yapinin 6zetlenmesi,

e Onerilen faaliyet ve programlara yénelik bir uygulama takvimi ve biitgesinin belirlenmesi.

2 Saha galismalari tamamlandiktan sonra acele kamulastirma karari alinmistir. Bu Gegim Kaynaklarinin Yeniden Yapilandiriimasi Plani
hazirlanirken acele kamulastirmaya dair detayli bilgi bulunamamistir.



Bu YYEP belgesinde uygulamaya yonelik tavsiyeler sunulmus, sirece dahil olan aktorlerin rol ve
sorumluluklari belirlenmistir.

1.3.  YYEP'nin Kapsami

Bu YYEP'de, Proje’nin arazi edinimi etkilerinin yapisi ve kapsaminin yani sira, etkilenen kisi veya yerel
halkin, fiziksel yeniden yerlesime ve tazminata uygunluklari ve sahip olduklari haklar tanimlanmaktadir.
Belgede ayrica tazminatlarin seffaf, tutarli ve adil bicimde belirlenmesi ve verilmesinde kullanilacak
belirli prosedirlerin de gergevesi gizilmektedir.

Plan yalnizca fiziksel yerinden edilmeyi kapsamaktadir. CSED calismalarinin bir pargasi olarak ayri bir
belge halinde hazirlanan Gegim Kaynaklarinin Yeniden Yapilandirilmasi Plani (GKYYP) ise ekonomik
yerinden edilmeyi kapsamaktadir.

Bu YYEP'de kimin tazminat ve destege uygun oldugunun belirlenmesine; varliklarin, evlerin ve bunlarin
sahipleri ve kullanicilarinin, hassas gruplarin ve tazminat yontemlerinin tanimlanmasina yonelik sosyo-
ekonomik temel bilgiler bulunmaktadir.

Bu YYEP, ekli bulunan YYEP Cerceve belgesinin genisletilmis versiyonudur. Bu gergeve belgenin kapsami,
Proje’den etkilenen kisiler (PEK) icin sosyo-ekonomik referans bilgileri, ihtiyac degerlendirmelerini ve
fiziksel yerinden edilme ile azaltim tedbirleri izerindeki etkileri dahil edilmek lzere genisletilmistir.
YYEP biitcesinin ve belirlenen zaman c¢izelgesinin de dahil oldugu uygulamaya yonelik diizenlemeler
sunulmustur.

ERG, YYEP'nin sorunsuz bir sekilde uygulanmasi igin yeterli finansal kaynaklari ve insan kaynaklarini
tahsis edecektir. ERG Ust yonetimi, KGM ile istisare ve isbirligi icinde YYEP'nin uygulanmasindan
sorumlu olacaktir.



2. YYEP Metodolojisi

YYEP metodolojisi, masabasi ve saha c¢alismalari temelinde olusturulmugtur. Bu YYEP'nin
hazirlanmasinda kullanilan bilgiler, saha ¢alismalari sonucunda toplanan birincil verilerden ve
halihazirda mevcut olan ikincil veri kaynaklarindan edinilmistir.

Birincil veriler, Proje’den etkilenen yerlesim yerlerindeki hanelerle yapilan anketler ve PEK ile yiiriitilen
derinlemesine gorismeler araciligiyla elde edilmistir. Bu derinlemesine goriismelerden toplanan
bilgiler, etkilenen kisilere iliskin sosyal ve ekonomik verilerin tretilmesi icin analiz edilmistir.

2.1.  Masabasi Calismasi

Masabasi calismasi ile Proje’den etkilenmesi beklenen konutlarin sayisi, milkiyet durumu, malik ve
hissedarlarina dair bilgilerin toplanmasi ve degerlendirilmesi olmustur. Buna gore saha c¢alismasinda
etkilenen yapilarin tamaminin ziyaret edilmesi ve haklarinda bilgi alinmasi hedeflenmistir. Buna gore
saha calismasinda 29 konutun ziyaret edilmesi amaglanmistir. Ancak masabasi ¢alisma sonucunda
konutlardan birinin Proje’de vyapilan degisiklik nedeniyle etkilenmedigi ortaya c¢ikinca saha
calismasindan cikarilmis, say1 28’e diismustdr.

Bunlara ek olarak masabasi calismasinda konut ve yapilari etkilenen haneler ile yapilan goriismeler,
arazi ve yapi edinimi, meydana gelen gelismelere dair de bilgiler toplanmistir. Proje’den etkilenen
yerlesimlerin bagli olduklari ilgelerin tarim ve hayvancilik bilgileri toplanmistir. Bu sayede ilgelerde 6ne
¢ikan tarim ve hayvancilik faaliyetleri tespit edilmeye calisiimistir.

Son olarak konutlari etkilenen hanelerle yapilacak olan gérismelerde bilgi almak icin kullanilacak bir
anket formu olusturulmus ve saha programi tarihleri belirlenmistir. Etkilenen yerlesimler ve hanelere
dair bilgi almak igin de bir Muhtar Bilgi Formu da olusturulmustur.

Ozetle masabasi calismasinda;

e ilce diizeyinde tarim ve hayvancilik bilgilerinin tespiti

e Etkilenen konut ve maliklerine dair bilgiler

e Arazi-yapi edinimiyle ilgili uygulama ve meydana gelen gelismeler, parsel ve tasinaz bilgilerinin
bir degerlendirmesi

e ERG den alinan sikayet, talep, sosyal destekler, 6denen bedeller, yeniden yerlesim ve arazi
edinimiyle ilgili bilgilendirme toplantilariyla ilgili bilgilerin gézden gecirilmesi

e Anket formunun olusturulmasi

e Saha galismalarinin planlanmasi.

2.2.  Saha Calismasi

Masabas! calismasi ile ziyaret edilmesi hedeflenen 28 konut ve malikleri ile kullanicilari 17-27 Eyldl
2018 tarihleri arasinda ziyaret edilmistir.

Saha c¢alismasi 6ncesinde masabas! ¢alisma ile konut bilgileri glincellenmis ve Kiimbet'te etkilenen
konut sayisinin 13 yerine 16 oldugu tespit edilmis ve toplam 31 yapiya dair bilgi toplanmistir (28+3).

Masabasi calismasinda etkilenen konut sayisi bilgileri icin projenin c¢evresel ve sosyal etki
degerlendirme raporundan faydalaniimistir. Ancak saha calismasindan Once alinan son bilgiler ile
birlikte etkilenen konut sayisinin 31 oldugu anlasiimistir. Masabasi calismasi ile saptanan konutlara dair
detaylar Ek A’da gosterilmistir.

2.2.1. Saha Calismasi Sonuclari

Masabasi ¢calismasi sonucunda tespit edilen, etkilenen her bir evin kullanici ve/veya maliki ile gorisme
yapilmasi hedefi konmus, buna gore toplam 28 anket yapilmasi hedeflenmistir. Ancak yapilan saha
calismasinda anket sayisi 16 olmustur ¢iinki



e Hasakoy'de etkilenen 2 yapinin mesken amach konut olmayip tarimsal amagli kullanilan kuliibe
oldugu 6grenilmistir. Bu kulGbelerden birinin sahibi ve kullanicisi ile gorisilmustir. Diger
kisinin dénemsel olarak yapiyi kullandigi, saha calimasinin yapildigi tarihte kdyde bulunmadigi
Ogrenilmistir. Bu yapilar yeniden yerlesimden etkilenmemektedir. Bu yapilarin kamulastirmayla
ilgili edinimi Gegim kaynaklarinin Yeniden Yapilandirilmasi Plani’'nda agiklanmaktadir.

o Kimbet'te etkilenen bina sayisinin 13 degil 16 oldugu tespit edilmistir. Bunlardan 1’i ingaat, 1’i
harabe, 14’UG ise tamamlanmis, mesken amagch kullanilan binlardir. insaat ve harabe yapi
sahipleriyle goérisme yapilmamistir. Geriye kalan 14 binanin 1’'inde dénemsel ikamet
edilmektedir. Hane sahibine koyde olmadigi igin telefon edilmistir. Geriye kalan bina
kullanicilarinin tamami ile gériisme yapilmistir. iki hanenin birden fazla etkilenen binasi oldugu
icin goriisme yapilan hane sayisi 11 olmustur.

e Ankara Golbasi Yakacik’ta etkilenen yapilardan 4’G harabe, oturulamaz halde oldugu igin
kullanan haneler bulunmadigindan gériisme yapilmamistir®, 1 bina ise bos villa mistemilati
oldugu icin anket yapilamamistir. Yine Ankara Golbasi Gokcehtiylik’'te 1 bina artik Proje’den
etkilenmedigi icin calismanin disinda birakilmistir. Ana bina ve onun sahibi Proje'den
etkilenmeyecektir. Ev sahibi anket siireci boyunca konutta olmadigi ve dénemsel kullandigl
konutu zaten etkilenmeyecegi icin kendisiyle gorisiilememistir. GKYYP kapsaminda, harabe
durumundaki ve halihazirda tarim veya herhangi bir gecim kaynagl faaliyeti icin
kullanilmayanlar da dahil olmak Uzere ikamet edilmeyen konutlar icin bedel 6denecektir.

Sonug olarak etkilenen tim binalar ziyaret edilmis, ikamet ve kullanim durumlari tespit edilmis,
yeniden yerlesimden etkilenen haneler tespit edilerek bir tam sayilmistir. Sonug olarak saha c¢alismasi
sonucunda YYEP kapsaminda bilgi alinmasi hedeflenen her yapiyla ilgili bilgilere ulasiimistir.

Hedeflenen anket ve gerceklesme durumunu gosterir detay tablo asagida gosterilmistir. Her bir yapinin
tipi, kullanim durumu, miulkiyeti, kullanici durumu Ek A Konut Envanter Raporunda belirtilmistir.
Kimbet'te etkilenen evlerin harita bilgisi Ek F’'de sunulmustur. Asagidaks tablo projeden etkilenen
yapilar ve yapilan anket bilgilerini gostermektedir.

Tablo 2. Yeniden Yerlesimden Etkilenen Konutlar ve Yapilan Anketler

Yerlesimler Projeden Yapilan Agiklama
Etkilenen Anket

Yapilarin Sayisi
Sayisi

1 Nigde Merkez Hasakoy 2 1 Etkilenen yapilarin tarimsal amagl kullanilan kullibe
olduklari tespit edilmistir. ikisinin de sahibi dénemsel
ikamet etmektedir. Birisi ile anket yapilmis, diger
sahibine ulasilamamistir.

2 Aksaray Ortakoy Kimbet 16 11] Saha galismasi sonucunda etkilenen bina sayisinin 16
oldugu tespit edilmistir. Bunlardan 1'i harabe, 1'i
insaat, 14'G mesken amagh konuttur?. Harabe ve
ingsaat malikleriyle gorisme yapilmamigtir. 1 Kkisi
donemsel ikamet etmektedir ve kendisiyle telefon ile
gorisulmustar. Geri kalan 13 konutun malik/kullanici
hane sayisi 11 olup hepsi ile gorisme yapilmigtir.
Bunlar iginden 1 konutun maliki ve kullanicisi
birbirinden  farklidir.  Malik  koyde  ikamet
etmediginden sadece kullanicisi ile gorisme
yapilmistir.

3 Masabas! calismasiyla tespit edilen tim binalar saha ¢alismasinda YYEP ekibi tarafindan ziyaret edilmis, binalarin kullanim ve sahiplik
durumuna dair bilgiler toplanmistir. Buna ek olarak ayri bir rapor hazirlanarak her bir yapinin harita ve mevcut gorsel bilgileri gdsterilmistir.
4 Kumbet'te ki harabe halindeki ev ve ingaat halindeki konutun sahipleriyle sirekli olarak koyde ikamet etmedikleri igin gbrisme
yapilamamigtir.
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3 Aksaray

Sariyahsi

Merkez

Etkilenen yapi 2 katli bir bagevidir. Sahibi ile gériisme
yapilmistir.

4 Ankara

Evren

Merkez

Etkilenen yapilar mesken amagli konut olmayip bagevi
ve bos ahirdir. Malikleri baba-oguldur. Bu haneler ile
anket yapilmistir.

5 Ankara

Golbasi

Gokgehoyik

Proje’de meydana gelen degisiklik nedeniyle fiziken
etkilenmemektedir.

6 Ankara

Golbasi

Yavrucuk

Etkilenen yapilardan birinin villa mustemilati, diger
4'Unlin ise harabe yapi oldugu tespit edilmistir.
Harabelerin kullanicilari yoktur. Diger etkilenen yapi
bos villa mistemilati olup Proje’den dolayi yeniden
yerlesim etkisi meydana gelmemektedir.

7 Nevsehir

Derinkuyu

Yazihiiyik
(Bozkir)

Etkilenen yapilarin tarimsal amach kullanilan derme-
¢atma (kapi ve penceresi olmayan) kultbe olduklar
tespit edilmistir. Maliklerinin bu yapilari her yil kiraya
verdigi ve yerlesimde ikamet etmedigi 6grenilmistir.
Saha galismasinda maliklerine ulasilamamistir.

8 Nigde

Merkez

Yildiztepe
(inli)

Etkilenen yapi tarimsal amach bir kulGbedir. Maliki ve
kullanicisi ayni kisidir. Anket yapiimistir.

Toplam

31

16

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018




3. Yasal Cerceve

Bu bolimde ulusal mevzuat ve diizenlemelein yani sira Proje’nin arazi edinimi ve arazi toplulastirmasi
uygulamalarina iliskin uluslararasi standartlar ve gereklilikler ele alinmistir.

3.1. Projeile ilgili Ulusal Mevzuat

3.1.1. Arazi Edinimi ve Yeniden Yerlesim

Turkiye'deki arazi edinimine yonelik ulusal mevzuat Anayasa, Tapu Kanunu, Kadastro Kanunu,
Kamulastirma Kanunu ve Yerlesim Kanunu gibi ¢ok gesitli diizenlemeleri icermektedir.

Turkiye Cumhuriyeti Anayasas! 46. Maddede belirtildigi tzere, devlet ve kamu tizel kisileri; kamu
yararinin gerektirdigi hallerde, gergek karsiliklarini pesin 6demek sartiyla, 6zel milkiyette bulunan
tasinmaz mallarin tamamini veya bir kismini, kanunla gosterilen esas ve usullere gére, kamulastirmaya
ve bunlar tzerinde idarf irtifaklar kurmaya yetkilidir. Kamulastirma islemi zorunlu olmasina karsin,
kamulastirma bedeli kanun uyarinca araziye giris yapilmadan o6nce oOdenmelidir. Ayrica,
kamulastirilacak olan tasinmaz malin sahibi ve burada oturanlarla ilgili diger taraflar, kamulastirma
slrecine veya takdir edilen deger ve hatalara dair adli yargi karsisinda dava agabilirler.

18 Mayis 2012 tarihinde ydirirlige giren 6302 Sayili Kanunla degisik 2644 Sayili Tapu Kanunu, tapuya
dair ana diizenlemedir. Turkiye'deki tapu tescili, 3402 Sayili Kadastro Kanunu temelinde yapilmaktadir.
Kadastro Kanunu, tescilli tapusu olmayan arazi sahiplerinin tanimlanmasinda veya arazi miulkiyetine
dair bir karmasikligin bulundugu durumlarda siireci de belirler.

Kamulastirmaya dair tim calismalar 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu kapsaminda ydratalir. 8.
Maddede, belirlenen kamulastirma makaminin (KGM), kamulastirmaya konu arazilerin degerlemesi
icin en az 3 kisiden olusacak bir veya daha fazla komisyon atayacagl belirtiimektedir. Degerleme
tamamlandiktan sonra miizakere icin baska bir komisyon (yine en az 3 kisiden olusacak), arazinin
edinim Ucretini miizakere etmek icin atanmaktadir. Arazinin alinmasina dair karar, arazi sahiplerinin
tiimine, mizakereler igin bir davetiye araciligiyla bildirilecektir.

Bildirimden sonraki 15 giin igerisinde miizakere toplantilari baslamaktadir. Anlasmaya varilamamasi,
arazi sahiplerinin adreslerinin belli olmamasi veya milkiyet ihtilaflarinin bulunmasi halinde Kanunun
10. Maddesi uyarinca ilgili mahkemede bedel tespiti ve tapu tescili konusunda dava acilir. Bu
mahkeme, konuya esas tasinmaz mala dair bir kamulastirma lcretinin belirlenmesi igin bir degerleme
komisyonu atar. Mahkemenin degerleme komisyonu tarafindan belirlenen licret, kamulastirma
makami tarafindan, kamulastirilan milkin sahibine 6denmek (izere bir banka hesabina yatirilir.
Kamulastirma Ucretleri, Kanunun 11. Maddesindeki kriterlere uygun olarak belirlenir.

ihtiyag veya aciliyet durumlarinda Kanunun 27. Maddesi uyarinca kamulastirma makami, 10. Maddede
belirlenen ilkelere uygun olarak mahkemece tasinmaz degere yonelik belirlenmis deger miktarini
yatirarak kamulastirmaya konu arazilere el koyma yetkisine sahiptir. Yine mahkeme tarafindan atanan
bir degerlendirme komisyonu, kamulastirmaya konu tasinmaz malin kamulastirma Gcretini belirlemek
icin 7 gin icerisinde bir degerleme calismasi yiuritiir. Bu silirecin uygulanmasi, miilk sahiplerinin
belirlenen kamulastirma Ucretine karsi dava agmasini engellemez. 27. Maddenin uygulanmasina
yonelik detayl bilgiler Ek G'de verilmistir.

Satin almaya konu devlete ait tim araziler, Kanunun 30. Maddesinin uygulanmasi araciligiyla
edinilecektir. Bu maddede, kamulastirma kurulusu tarafindan Kanunun 8. Maddesine uygun olarak bir
Ucretin belirlendigini ve tasinmaza sahip ilgili kamu makamina vyazil bir basvuru araciligiyla
sunuldugunu géstermektedir. Ozel arazilere benzer bir sekilde, uzlasiya varilmasi durumunda konuya
esas miulkiyetin haklari devredilir, varilmamasi halinde de Kanunun 10. Maddesi uyarinca bir mahkeme
sureci baslar.

Ozet olarak, Kamulastirma Kanunu kamu cikarlarinin gerektirdigi yerlerde gercek ve 6zel kisilerin sahip
oldugu tasinmaz miulkin kamulastirmasi konusundaki proseddrlerin yani sira kamulastirma fiyatinin
hesaplanmasi, tasinmaz mulkin tescili ve yetkili merci adina gegis hakki ve ilgili ihtilaflarin ¢6ziilmesi
icin uygulanan prosedirler ve yontemleri de ortaya koyar. Kanunun bu hikimleri gercek ve ozel
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kisilerin adina yapilan kamulastirmalar icin de gecerlidir. Kamulastirma, mulkin gercek degerinin kamu
¢ikarinin gerektirdigi yerlerde dnceden 6denmesi kosuluyla sahibinin rizasina bakilmaksizin her tirl
tasinmaz milke el konulmasina atifta bulunur. Kamulastirmaya konu olan tasinmazin sahibi ve isgal
eden kisi ve ilgili diger taraflar kamulastirma prosediiriine veya takdir edilen degerlere ve olgu
hatalarina karsi mahkemelerde dava acabilir.

Yeniden yerlesim calismalari iskdn Kanunu (Kanun No. 5543) ile yonetilmektedir. Bu Kanun, proje
bolgesindeki ilgili kamu kurumlarina basvuran ve devlet destekli yeniden yerlesim talep eden haneleri
konu almaktadir. Devletin yeniden yerlesim destegi, hak sahibi hanelere saglanir. Kamulastirma
tazminati 6demeleriyse proje bolgesinde tasinmaz miilke sahip tim bireylere 6denmektedir. Kanunun
3. Maddesine gore etkilenen hanelerin segimleri ve taleplerine yonelik uygulanabilecek (i¢ yeniden
yerlesim tlrl bulunmaktadir. Bunlar tarimsal, tarimsal olmayan ve fiziksel yerlesimlerdir. Ayni Kanunun
12. Maddesinde, tasinmaz varliklari kamulastiriimis olan kisilerin yeniden yerlesimi tartisilmakta ve
devlet destekli yeniden yerlesime uygunluk kriterleri belirlenmektedir.

Projeye yonelik kamulastirma ¢alismalarinin Kamulastirma Kanunu (No. 2942) uyarinca yiratilmesi,
Bakanlar Kurulunca yayinlanan (146 sayili 07.04.2017 tarihli) kamu yarari karari temelinde KGM'nin
sorumlulugundadir. Bu nedenle, tasinmazlarin edinimi, kamulastirma araciligiyla yapiimaktadir. KGM
blinyesinde olusturulan bir Kiymet Takdir Komisyonu (KTK), yerinde etkilenen tasinmaz mallari
tanimlamis ve dogrulamis, eksik Gretim ve deger kaybetme temelinde bu dogrulamaya uygun olarak
bir deger belirlemistir.

Her bir varlik igin belirlenen fiyatlar, 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu 8. Maddesi uyarinca hak
sahiplerine teklif edilmistir. Mlzakere edilen ve lizerinde mutabakata varilan kamulastirma tcretleri,
KGM tarafindan yasal hamilin hesabina yatiriimistir. Daha sonra da tapu KGM'ye devredilmis, boylelikle
konu olan arazinin edinimi tamamlanmistir. Muizakerelerin basarisiz oldugu durumlarda KGM,
Kamulastirma Kanununun 27. Maddesini uygulamistir.

3.1.2. Kamu Arazisi Kullanimi

Devlet arazilerinin (mera, orman arazisi, hazine arazisi) vatandaslar tarafindan kullaniimasi kurallara
baghdir. Vatandaslar, GTHB'ye bagh bir alt birim olan ilgili Mera Komisyonu’ndan gerekli izinleri alarak
mera kiralayabilmektedir. Vatandaslar ayrica tarim, ticaret, spor veya sosyal faaliyetler i¢in hazine
arazisi kiralayabilmektedir.

Orman ve meralarin kullanimi, 6831 Sayil Orman Kanunu ile 4342 Sayil Mera Kanunu ile
diizenlenmektedir. Miilkiyet veya irtifak haklarinin tescili, 3402 Sayili Kadastro Kanunu ve Tapu Kanunu
(28738 Sayili Resmi Gazete) uyarinca yirutilecektir.

3.1.3. Arazi Toplulastirmasi

Tirkiye'de arazi toplulastirmasi iki farkh kanunun hikimlerine gére uygulanir ve uygulamanin
prosedir adimlari genel olarak benzerdir. Bunlar 3083 No.lu "Sulama Alanlarinda Arazilerin Yeniden
Dizenlenmesi Konusunda Tarimsal Reform Kanunu" ve 5403 No.lu "Toprak Korunmasi ve Arazi
Kullanimina Dair Kanun"'dur. Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi (GTHB) yukarida atifta bulunulan bu
iki kanunun hiikiimlerine gore arazi toplulastirmasiyla iliskili tiim uygulamalardan veya projelerden
sorumlu kurumdur. GTHB altinda Tarim Reformu Genel MudurlGga (TRGM) arazi toplulastirmasini
gerceklestirmektedir.

Arazi toplulastirmasi, arazi sahiplerine toplam arazi boyutunun maksimum %10'una kadar ¢ikan kayipla
konsolide arazi parsellerinin saglandigi bir ikame yaklasimiyla yapilmaktadir. Arazi kaybi, parsel
boyutunun en fazla %10'una kadar ¢itkmaktadir. Arazi toplulastirmadaki arazi kaybi, yeni parseller igin
yapilacak sulama ve erisim yoluna dair altyapi yatirimlariyla tetiklenmistir. Agaclar ve binalar gibi
tasinmaz varliklar, arazi toplulastirmasindan muaftir.

Projeyle ilgili arazi edinimi, arazi toplulastirma ve kamulastirmasina yonelik Tirkiye yasal
gerekliliklerine uygundur. Arazi toplulastirmasi, Proje’de arazi edinimi icin uygulanan birincil
yontemdir. Arazi toplulastirma sireci, TRGM tarafindan yirittlmuastir ve yaklasik 6 yil 6nce
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baslatiimistir. Ayrica arazinin kamulastirilma ihtiyacini da azalttigi icin arazi toplulastirma tercih
edilmistir. Arazi toplulastirmanin uygulanamadigi yerlerde, ulusal Kamulastirma Kanununa uygun
olarak KGM kamulastirma yoluna basvurmustur.

3.2. Projede Uygulanan Uluslararasi Standartlar
3.2.1. IFC Performans Standartlari

IFC'nin Cevresel ve Sosyal Surdurilebilirlik Politikasi (2012) sosyal ve gevresel etkiler ve riskleri
yonetmeyi ve Ozel sektér finansmani konusunda firsatlari gelistirmeyi amaglayan Performans
Standartlarini (PS'ler) icerir. Projeleri IFC'nin ilk kredi inceleme siirecinden gegen tiim yatirimlar ve
danisman mdusterilerin bu standartlan karsilamasi beklenmektedir. PS'ler ayni zamanda bunlari
uygulamak isteyen diger finansal kuruluslar i¢in de uygulanabilirdir. Proje agisindan énemli iki IFC PS
standardi bulunmaktadir.

PS 1: Cevresel ve Sosyal Risk ve Etkilerin Degerlendirilmesi ve Yonetimi

PS 1, projelerin gevresel ve sosyal etki, risk ve firsatlarini belirlemek i¢in kapsaml bir degerlendirme
yapmanin, ayni zamanda projeyle iliskili bilgileri kamuoyuna aciklayarak etkili katihm saglamanin
Onemini ortaya koyar. PS 1'in hedefleri sunlardir:

e Projenin cevresel ve sosyal risklerinin ve etkilerinin belirlenmesi ve degerlendirilmesi

e (Calisanlar, etkilenen topluluklar ve cevreye karsi olan risklerin ve etkilerin beklenmesi ve
bunlardan kacginilmasi, kacinilamadigi noktalarda en aza indirilmesi kalan etkilerin olmasi
halinde bunlarin karsilanmasi/sifirlanmasi konusunda azaltma hiyerarsisinin olusturulmasi

e Yonetim sistemlerinin etkili bir sekilde kullanilmasi araciligiyla musterilerin iyilestirilmis
cevresel ve sosyal performanslarinin desteklenmesi.

e Etkilenen halktan ve diger paydaslardan gelen sikayetlere yanit verilmesinin ve bunlarin uygun
bir sekilde yonetilmesinin saglanmasi; proje siiresince, halki etkileme potansiyeli olan
konularda halkin da yeterli bir sekilde katilim yollarinin desteklenmesi.

e |FC Performans Standardi 1'de, projeyle ilgili bilgilerin agiklanmasi ve yerel topluluklara
kendilerini dogrudan ilgilendiren konularda danisilmasi araciligiyla etkili bir paydas katiliminin
onemi belirtiimektedir. Performans Standardi 1'in amaclari projenin cevresel ve sosyal
risklerinin ve etkilerinin belirlenmesi ve degerlendirilmesi; ¢alisanlar, etkilenen topluluklar ve
cevreye karsi olan risklerin ve etkilerin beklenmesi ve bunlardan kacginilmasi, kaginilamadigi
noktalarda en aza indiriimesi ve kalan etkilerin olmasi  halinde bunlarin
karsilanmasi/sifirlanmasi konusunda azaltma hiyerarsisinin  olusturulmasi;  yonetim
sistemlerinin etkili bir sekilde kullanilmasi araciligiyla musterilerin iyilestirilmis cevresel ve
sosyal performanslarinin desteklenmesi; etkilenen topluluklarin ve diger paydaslarda bulunan
diger paydaslarin sikayetlerine yanit verilmesini ve bunlarin uygun bir sekilde yonetilmesinin
saglanmasi; projenin yasam omrii boyunca, kendilerini etkileme potansiyeli olan konularda
etkilenen topluluklarla yeterli bir sekilde katilim yollarinin desteklenmesi ve temin edilmesiyle
ilgili cevresel ve sosyal bilgilerin bu topluluklara agiklanmasi ve dagitilmasidir.

PS1'in kilit yanlarindan biri paydas katilimidir. Paydas katilimi, “projenin cevresel ve sosyal etkilerinin
basarili yonetimi icin gerekli olan glgll, yapici, duyarl iliskiler kurulmasinin zemini olarak
gorilmektedir”’®. PS1, katim yapisinin projenin risk ve etkilerine bagh oldugunu dogrulamakta ve
genelde “paydas analizi ve planlamasi, bilgilendirme, danisma ve katihm, sikayet mekanizmasi ve
etkilenen topluluklara siirekli raporlama”yi kapsamaktadir.

5 |FC Surdurulebilirlik Cergevesi, 2012, 21

11



PS 5: Arazi Edinimi ve Zorunlu Yeniden Yerlesim

PS 5, projeyle iliskili arazi alimlari ve arazi kullanimina getirilen kisitlamalarin bu arazileri kullanan
topluluk ve kisiler Gzerinde olumsuz etkiler yaratabilecegi diisiincesinden hareketle hazirlanmistir. PS
5'in hedefleri sunlardir:
e Alternatif projelendirmeleri degerlendirerek kisilerin yerinden edilmesini engellemek,
engellenemedigi durumlarda en aza indirmek

e Kisilerin zorla tahliye ettirilmesinden kaginmak

e (i) Kaybedilen varliklari yenisiyle degistirme maliyetinden telafi ederek ve (ii) yeniden iskan
sureci hakkinda ilgili kisileri uygun sekilde bilgilendirerek, onlara danisarak ve bilgilendirilmis
katilimlarini saglayarak arazi alimi veya arazi kullanimina getirilen kisitlamalardan kaynaklanan
olumsuz sosyal ve ekonomik etkileri 6ngdérmek ve engellemek, engellenemedigi durumlarda en
aza indirmek

e Yerinden edilmis kisilerin gecim kaynaklarini ve yasam standartlarini iyilestirmek veya geri
kazandirmak

IFC PS 5 16. Paragraf asagidaki gibidir;

“Fiziksel ve/veya ekonomik yerinden edilmeye neden olabilecek arazi alimi veya arazi
kullanimina getirilen kisitlamalarin niteligi veya boyutunun proje gelistirme asamasindan
dolayi tam olarak bilinmedidi durumlarda miisteri, bu Performans Standardina uygun genel
ilkeler iceren bir Yeniden iskan ve/veya Geg¢im Kaynaklarini Geri Kazandirma Cercevesi
hazirlayacaktir. Projeyi olusturan bagimsiz béliimler belirlendikten ve gerekli bilgiler ortaya
ciktiktan sonra bu cergeve, Yeniden iskan Eylem Plani veya Gecim Kaynaklarini Geri Kazandirma
Plani seklini alacaktir.”

IFC PS 5’te “Devlet Eliyle Yapilan Yeniden iskanda Ozel Sektériin Sorumluluklar” baghg altindaki 30.
Paragraf asagidaki gibidir;

““Arazi alimi ve yeniden iskandan devletin sorumlu oldugu durumlarda miisteri, bu Performans
Standardinin amaglarina ulasmak igin ilgili devlet kurumuyla, kurumun izin verdigi 6élclide
isbirligi yapacaktir. Ayrica, devlet kapasitesinin sinirl oldugu durumlarda miisteri, asagidaki
gibi yeniden iskanin planlanmasi, uygulanmasi ve izlenmesinde aktif bir rol oynayacaktir.”

ERG, IFC PS 5 ve IFC Rehberi Not 5'in hedeflerine ulagsmak icin KGM ile isbirligi yapacaktir.

3.1.1. Ekvator Prensipleri lll

Ekvator Prensipleri (EP), projelerdeki cevresel ve sosyal riskleri belirlemek, degerlendirmek ve
yonetmek icin finansal kuruluslar tarafindan benimsenen risk yonetimi cercevesidir. Esasen, karar
vermede sorumluluk riskini destekleyen durum tespiti icin minimum standardi saglamayi hedefler.
EP'ler ¢cogu biyilk 6zel uluslararasi banka tarafindan resmi olarak benimsenmistir ve tim enddstriyel
sektorler icin klresel olarak gecerlidir. EP ayrica, Cevresel ve Sosyal Siirdirilebilirlik hakkindaki IFC
Performans Standartlarina uyumu da degerlendirir. EP Ill (Haziran 2013) 10 prensipten olusmaktadir;
EP 5 paydas katilimi ve EP 6 Sikayet Mekanizmasi asagida belirtildigi Gzere YYEP ile ilgilidir.

Prensip 5 (EP 5): Paydas Katilimi
Tum A Kategorisi ve B Kategorisi Projeleri icin finans kurulusu musterinin, devam eden bir siireg olarak
yapilandiriimis ve kdltirel agidan uygun bir sekilde etkilenen halkla ve ilgili durumlarda diger

paydaslarla etkin bir paydas katilimi sergilemesini gerektirmektedir. Etkilenen halk tGizerinde muhtemel
onemli olumsuz etkilere sahip olan projeler icin musteri bilgilendirilmis bir danismanlik ve katilim sireci
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ylritecektir. Masteri istisare sirecini, projenin riskleri ve etkileri, projenin gelistiriime asamasi,
etkilenen topluluklarin tercih ettigi diller, onlarin karar verme siirecleri ve dezavantajli veya hassas
gruplarin ihtiyaclarina gore dizenleyecektir. Bu siire¢ harici maniplilasyon, girisim, baski ve gézdagi
icermemelidir.

Prensip 6 (EP 6): Sikayet Mekanizmasi

Tim A Kategorisi ve uygunsa B Kategorisindeki projeler igin finansal kurulus musterinin Cevresel ve
Sosyal Yonetim Sistemi kapsaminda projenin cevresel ve sosyal performansi ile ilgili endise ve
sikayetlerin alinmasi ve bunlarin giderilmesi igin tasarlanmis olan bir sikdyet mekanizmasi
olusturmasini gerektirmektedir. Sikdyet mekanizmasinin projenin risk ve etkilerine gore orantili olmasi
ve oncelikli kullanici olarak etkilenen topluluklari hedeflemesi gerekmektedir.

3.3. Bosluk Analizi
Bu tabloda ulusal mevzuat ve uluslararasi performans standartlari arasindaki bosluk analizi
sunulmaktadir. Tabloda ayrica bu bosluklarin giderilmesine yonelik uygulanacak onlemler de
belirtilmektedir. Tabloda, hak sahiplig§i matrisine ve bosluklara yonelik bir gerceve verilmistir.
Tanimlanan énlemler, uygunluk cercevesi ve hak sahipligi matrisinde ele alinmaktadir. Onlemlere
yonelik detaylar, hak sahipligi matrisinde bulunabilir.

13



3.3.1. Kamulastirma ve Arazi Toplulastirma Strecinin Uygulanmasina Dair Bosluklar

Konu/Sorun

Kilit IFC Performans Standardi

Ulusal Gereklilikler

Azaltim Tedbiri

Kaginma ve En Aza
indirme

Gereklilikleri
IFC Performans Standardi 5
uyarinca, uygun olmasi veya en aza
indirilebilmesi durumunda
gonilsiz yeniden yerlesimden
kaginilmalidir.

Tirk Kamulastirma Kanununda, yeniden
yerlesimden kaginma veya en aza indirme
konusunda herhangi bir hiikiim
bulunmamaktadir. Ancak KGM, potansiyel
sosyal etkilerin ve beraberinde gelen
kamulastirma maliyetlerinin en aza
indirilmesi amaciyla yerlesim yerlerinden
ve sanayi alanlarindan gegmekten
kaginilmasini ve/veya en aza indirilmesini,
olabildigince meskdn alanlara, yeterli
uzakligin birakilmasini iyi bir uygulama
olarak gormektedir.

Diger taraftan, arazi toplulastirmasi arazi
ediniminde birincil yontem olarak
kullanildigindan KGM halihazirda
kamulastirma oranini en aza indirmistir.
Arazi toplulastirmayla birlikte aktif paydas
danigmasi ve devamli katilim, gegim
kaynaklarinda iyilestirmeler, kadinlarin
miras hakkina saygi, su kaynaklari Gizerinde
daha az baski olugsmasi gibi olumlu
ekonomik ve sosyal etkiler olusmaktadir.

KGM, arazi edinimi ve gonilsiiz yeniden yerlesimi,
Proje’nin fizibilite asamasinda miimkiin oldugunca en
aza indirmistir.

Arazi edinimi ve gonllsiz
yeniden yerlesim, Proje’nin hem
ingaat hem de fizibilite
asamasinda en aza indirilmistir.
ERG, Proje’nin etki ve tazminat
haklarini tanimlamak igin bir
GKYYP ve bir YYEP hazirlamistir.

Sayim ve Mevcut
Durum Bilgisi

PS 5'te, arazi edinimi veya arazi
kullanimina dair kisitlamanin
kaginilmaz oldugu durumlarda,
cevresel ve sosyal
degerlendirmenin bir pargasi olarak
Borglanici, proje tarafindan
etkilenecek kisilerin belirlenmesi,
etkilenen arazi ve varliklarin
envanterinin ¢ikarilmasi, tazminat
ve destege kimin uygun oldugunun
belirlenmesi ve firsat igin
yerlesenler gibi segilmeye uygun
olmayan kisilerin fayda

Turk yasalari, varliklarin envanterinin
¢ikariimasini sart kosmaktadir.

Kamulastirma araciligiyla yapilan arazi
edinimi igin etkilenen taginmaz varliklarin
bir sayimi (tam sayim) ve sahiplerinin tam
listesinin hazirlanmasi gerekmektedir.

Ulusal mevzuat ve bu envanteri, taginmaz varliklarin ve
yasal tapu sahiplerinin  sayiminin  yapilmasiyla
sinirlandirmigtir.

Kiracilar, ortak arazilerin kullanicilari, yasal veya genel
tapusu olmayan arazi sahipleri/arazide kalanlar da dahil
olmak Uzere projeden etkilenen topluluklar igin IFC PS5'te
tanimlandigi sekilde bir sayim/dékim ve mevcut durum
bilgisi gerekmemektedir.

Sayima dair mevcut durum

bilgisi, bir Gglinct taraf ERG
teknik danismani tarafindan
toplanmaktadir.
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taleplerinden caydiriimasi amaciyla
bir sayim yapacaktir.

PS 5'te, Borglanicinin sayim ve
uygunluga dair bir son tarih
belirleyecegi belirtiimektedir.

Son tarihe iligkin bilgi iyi bir sekilde
belgelenecek ve proje bolgesinde
dagitilacaktir.

Kamu/6zel arazileri kullanan PEK'lere
yonelik son tarihler igin 6n tedarik hazirlig
yoktur.

Kamulastirma tazminati, 2942 Sayih
Kamulastirma Kanunu uyarinca yasal tapu
sahiplerine verilmektedir. Kamulastirilan
alana yeni yerlesimleri engellemek

IFC, bir son tarihin (IFC PS 5'e yonelik Kilavuz Notu
uyarinca sayim ve varlik envanterinin tamamlanma tarihi)
belirlenmesine yonelik bir sayim ¢alismasi gerektirirken
Tirk yeniden yerlesim kanununda, milk sahibi olmayan
PEK'lerin uygunluguna yonelik Gg yillik bir ikamet zaman
sinir bulunmaktadir. Varlik envanteri ve PEK'lere bildirim
¢ahismalari, ilgili sorumlu kamu kuruluslarinca ulusal

Sayim konusundaki mevcut
durum tespiti bilgisi (baseline),
Proje’nin PEK’lerinin
uygunluklarina dair son tarihtir.

Son Tarihler . N standartlar gergevesinde yiritilmektedir.
amaciyla kdy muhtarligina asilan kamu
yararina karar bildirisi, biytk capli yatirim Hileli iddialarin engellenmesi, genel olarak IFC PS 5
projelerinde son tarih olarak uyarinca yapiimaktadir.
kullaniimaktadir. Kisilerin mevcut adresine
dayali olan dijital kadastro ve niifus kayit
sistemi, hileli iddialarin 6nlenmesinde
kullaniimaktadir.
PS 5 e gore, arazi e.diniminin veya Bine?lara y('.jnelik ta.lzminat,vinsaa.t Binalar, yenisiyle degistirme degeri kullanilarak tazmin | Proje, konut binalari/evlerini tam
arEm k.ullanlmlna .dfnr k|5|tlamalar|“n maliyetleri veya.| piyasa c.ie.gerlerl . edilmemektedir. ikame degerinde tazmin
(strekli veya gegici) kaginilamadigi kullanilarak belirlenmelidir. Ancak, piyasa . ) ) ) etmektedir
durumlarda  Borclanici,  yasam | degerlerinden amortisman diistilmektedir. | AYNT tazminat, 5543 Sayili Yeniden Yerlesim Kanunu
standartlarin veya gecim uyarinca devlet destekli yeniden yerlesim haricinde teklif
kaynaklarini iyilestirmek veya en edilmemektedir.
. azindan eski haline getirmek igin
Degerleme

Metodolojileri -

Tam Yenileme
Degeri ve
Binalarin
Kaybedilmesine
Yonelik Tazminat

yenileme maliyeti bazinda etkilenen
kisilere tazminat ve gerekli olabilecek
diger destekleri saglayacaktir.

PS 5'te Borglanicinin, mulkiin es veya
daha vyiksek degerdeki, teminati
olan, es veya daha iyi oOzellikleri
bulunan ve yeri avantajli olan bir
yenisiyle degistirilmesini ya da
yenisiyle degistirme maliyetindeki
nakdi tazminatini teklif edecegi
belirtiimektedir. Nakdi yerine ayni
tazminat degerlendirilmelidir.
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Yeniden Yerlegim
Eylem Plani’nin
Hazirlanmasina
Yonelik Gereklilik

PS 5'e gore fiziksel yerinden edilme
durumunda Borglanici, kaybedilen
arazi ve diger varliklarin tam ikame
maliyetinde tazminatin dahil oldugu
ve vyerinden edilmenin olumsuz
etkilerinin en aza indirilmesi,
kalkinma firsatlarinin tanimlanmasi,
bir yeniden vyerlesim bitce ve
takviminin gelistirilmesi ve
etkilenen  kisilere  dair  tiim
kategoriler igin (komsu yerlesimler
de dabhil) irtifakin olusturulmasina
yonelik tasarlanan bir Yeniden
Yerlesim Eylem Plani gelistirecektir.
Yoksul ~ve hassas  gruplarin
ihtiyaglarina ozellikle dikkat
edilecektir. Misteri, arazi haklarinin
elde edilmesine yonelik tim
islemleri, tazminat tedbirlerini ve
yeniden yerlestirme faaliyetlerini
belgeleyecektir.

Turk Kanunlari kapsaminda proje
teklifgilerinin yeniden yerlesim eylem plani
hazirlamalarini gerektiren herhangi bir yasal
on tedarik hazirhg bulunmamaktadir.

Yeniden yerlesimle ilgili belgeler yalnizca kadastro
bilgisini, varlik listesini ve tazminatlari barindirdigindan
yeniden yerlesim planlamasi kilit bir bogluktur. Gegim
kaynaklarina  etkiler ve kayiplar, bunlara dabhil
edilmemistir. PEK'lerin ge¢im kaynaklarinin iyilestirilmesi
veya Proje oncesi dlzeylere geri dondirilmesine dair
planlama yoktur.

Proje, IFC PS 5'e uygun olarak
fiziksel yerinden edilmeyi ele
almak igin bir Yeniden Yerlesim
Eylem Plani hazirlamaktadir.

YYEP, etkilenen konutlar/evler
icin tam tazminat tedbirlerini
dahil etmek igin tasarlanmistir.

Yeniden Yerlesim
Alanlarinin
Hazirlanmasi

PS 5'e gore, fiziksel yerinden
edilme olmasi halinde Borglanici,
yeterli ikame konut veya nakit
tazminati da dahil olmak lizere
uygulanabilir yeniden yerlesim
secenekleri sunacak, yeniden
yerlestirme gerceklestirecektir. Yeni
yeniden yerlesim alanlari
hazirlaniyorsa, planlama siirecine
yerinden edilen kisilerle
gorismeler de dahil edilmeli,
yeniden yerlesim alanlari "en az
daha 6nce sahip olunanlara es
ozellikte veya hangisinin
standardinin daha ylksek olduguna
bagli olarak Ustlin gelen asgari
kanun veya standartlara uygun

Hikimet destegiyle vyapilan yeniden
yerlesim sirecinde, kabul edilen 30'dan
fazla  basvuru  sahibinin  bulundugu
projelerdeki yeniden yerlesim alanlarinin
hazirlanmasi sunulmaktadir.

30'dan az basvuru sahibi kabul edilmisse, en
az 5 ailenin bulunmasi kosuluyla konut ve
tarim binalarinin ingaati igin ayri bir sekilde
bir kredi sunulabilir (bu kredinin miktar
Bakan onayiyla belirlenecektir).

Kamulastirma, nakit tazminati Gzerine kuruludur. Bu
nedenle, hiikiimet destegiyle yeniden yerlesimi
se¢cmemig olan PEK'ler igin yeniden yerlesim
planlamasina dair bir hiikkiim bulunmamaktadir.

Yeniden Yerlesim Eylem Planinin
Hazirlanmasi ve Uygulanmasi

Yeniden yerlesim alanlarinin
misaitligine yonelik kamu
makamlariyla goriismelerde
bulunulmasi ve tercihlerinin
Ogrenilmesi igin PEK'lerle
gorustlmesi.
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olan" kosullara sahip bir yasam
saglamaldir.

Arazi Kaybinin
Tazmin Edilmesi

Varliklarini veya varliklara erisimi
kaybetme tehlikesine sahip
ekonomik olarak yerinden edilen
kisilerin bu kayiplari, tam ikame
maliyeti Gzerinden tazmin
edilecektir.

Arazi lzerinde taninabilen hakki
bulunmayan ekonomik olarak
yerinden edilmis kisiler, (iii) arazi
disinda kaybettikleri varlklar
(rekolte, sulama altyapisi ve arazi
lizerinde yapilan diger
iyilestirmeler gibi) igin tam
yenileme maliyetinden tazmin
edilecektir.

Musterinin, son tarihten sonra
uygunluk konusunda proje
bolgesine kot amagla giren firsatgi
yerlesimcileri tazmin etmek veya
destek saglamak gibi bir
yukumlulaga yoktur.

Turk kanunlari yasal haklari/iddialari
taninan kisilere nakit tazminati
sunmaktadir.

Tarim arazilerinin degerlemesi, yillik net
gelirin rayig bedelleri dikkate alinarak
hesaplanmasina dayanmaktadir.

Kamu ve 6zel milklere dair alisilagelmis
kullanici haklari, yalnizca Hazine arazileri
icin gegerlidir ve arazi igin degil,
rekolte/agaclar ve yapilar igin tazminat
saglanmaktadir.

Kiraci ve isgalci gibi araziye dair yasal olarak taninan
haklara sahip olmayan vyerinden edilen kisilerin
tazminatina dair bir bosluk bulunmaktadir.

Mera veya orman arazisinden faydalanan vyerinden
edilmis kisilere tazminat saglanmamaktadir. Tazminat
yalnizca Hazine arazisi Uzerindeki rekolte/agaclar igin
verilmektedir.

Hikimet destekli yeniden yerlesim haricinde Tirk
mevzuatinda hikmi bulunan herhangi bir gegim
kaynaginin yeniden yapilandiriimasi ve/veya gegis
donemi destegine iliskin bir hiikim yoktur.

Proje, vyasal haklari bulunan
yerinden edilen PEK'lere tam
ikame  maliyetinde  tazminat
vermistir.

Kullanici PEK'lerin mevcut
rekoltenin kaybi ERG tarafindan
tazmin edilmistir.

Ekonomik yerinden edilmeden
etkilenen tiim PEK'ler
(kullanici/sahip) GKYYP
programlarindan faydalanabilir.

Arazi toplulastirilmasinda, arazi
secenekleri igin arazi
sunulmaktadir. Kamulastirmadan
etkilenen PEK'lere, Tlirk
mevzuatlarina uygun olarak tam
ikame degerinde tazminat
saglanmistir.

Ortak Kullanimda
ki Kamu
Mallarinin
Kaybinin Tazmin
Edilmesi

Gegim kaynaklari dogal kaynaklara
dayali kisiler icin ve proje nedeniyle
erisimi kisitlanan kisilere, etkilenen
kaynaklara siirekli erigim
saglanmasi veya esit ge¢im kaynagi
potansiyeli ve erisimi bulunan
alternatif kaynaklara erigsim
saglanmasi araciligiyla yapilacaktir.
Uygun durumlarda dogal kaynak
kullanimiyla ilgili fayda ve
tazminatlar, dogrudan bireylere
veya hanelere yonelik olmaktan
ziyade toplu olarak verilmektedir.

Kamu mallari, Kamulastirma Kanunu 30.
Madde uyarinca tazmin edilmektedir. 2942
Sayili Kamulastirma Kanunun 30.
Maddesinde, kamu tiizel kisilerin ve
idarelerin sahip oldugu tasinmaz
kaynaklarin ve irtifak haklarinin baska
herhangi bir kamu tiizel kisiligi veya
idaresince kamulastirilamaz. Kamu
kuruluslarinin sahip oldugu mulkler
kamulastirilamazlar ancak devredilebilirler.
Herhangi bir devir durumunun olmamasi
halinde uyusmazlik Yiksek Mahkemede
¢ozulr.

Mera ve orman arazisi gibi kamu arazilerinin ortak
kullanicilari taninmamakta ve/veya bu kisilere tazminat
verilmemektedir.

Devam etmekte olan arazi
edinimi slirecinin bir pargasi
olarak YD Sézlesmesi
gereklilikleri uyarinca ERG
tarafindan KGM adina tutulan
teknik danismanlar ilgili ilge
tarim idareleriyle rayig
bedellerin belirlenmesi
konusunda galismaktadirlar.
Daha sonra ERG Urinlerin
tazminata uygun olup
olmadigini kontrol
etmekte/dogrulamakta, GKYYP
bitgesinden gerekli Girlin
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Mera arazilerinden faydalanan yerinden
edilen kisilere tazminat verilmez.

o0demelerini yapmaktadir. Bu
islem, arazi edinimi streci
boyunca devam edecektir.

Araziye Karsilik
Arazi Secenegi

PS 5'te, yerinden edilen kisilerin
gecim kaynaklarinin araziye dayali
oldugu veya arazinin ortak oldugu
durumlarda, Bankaya es degerde
bir ikame arazinin olmadiginin
gosterilmesi halinde Borglanici
yerinden edilen kisilere ikame arazi
se¢enegi sunacaktir.

Kamulastirmayla edinilen arazi, yalnizca
Kamulastirma Kanununa uygun bir sekilde
yalnizca nakit olarak tazmin edilebilir.

Arazi toplulastirma, arazi ediniminden
etkilenen PEK'lere benzer arazinin teklif
edilmesi araciliglyla arazi edinimine
yonelik arazi igin arazi segenegi
sunmaktadir.

Turk mevzuati, kamulastirmaya icin arazi segenegi
lizerinden nakit tazminati vurgulamaktadir.

Araziye karsilik arazi, arazinin maksimum %10 una kadar
kayipla arazi toplulastirmasinda kullanihr.
Toplulastirmayla olagelen arazi kaybi pratikte %3-5
arasinda degismektedir.

Arazi toplulastirilmasinda,
araziye karsilk arazi secenegi
sunulmaktadir.

Kamulastirmadan etkilenen
PEK'lere, Tlirk mevzuati uyarinca
tam ikame degerinde tazminat
saglanmistir.

Arazi
Alimi/Yerinden
Edilme Oncesi
Tazminat

IFC PS 5'te "yerinden edilme veya
erisim kisitlamasi, yeniden
yerlesime yonelik gerekli
tedbirlerin uygulanmasindan 6nce
yapilmaz" seklinde bir ibare
bulunmaktadir.

Kamulastirma Kanunu uyarinca
tazminatlar, arazinin alinmasindan énce
tapu sahiplerinin hesabina yatirilmalidir.

Kamulastirma Kanunu kapsamindaki acele kamulastirma
Sharicinde, olagan kamulastirma, IFC standartlarina
uygundur.

Projeye Acil kamulastirma hakki
verilmistir. Ancak ERG, toprak
isleri icin araziye girilmeden
once 6demenin yapildigindan
emin olacaktir. Acil
kamulastirmayla ilgili bogluk ve
alinacak onlemler, b6lim
3.3.2'de verilmistir.

isgalciler/Yasa Disi
Arazi
Kullanicilarina
Yénelik islemler

IFC PS 5'te, etkilenen kisilerin
Projeyle ilgili kayiplari tam ve nakdi
olarak, tasinmaz mallarin fiilen
edinilmesinden 6nce yapilmalidir.

Bu kullanicilar da tazminat
kapsamina alinmalidir.

Evlerin ve/veya is yerlerinin kiracilari,
arazilerin kiracilari/kullanicilari, orman
arazilerinin yasal/yasa disi kullanicilarin ve
tagsinmaz mal olmayanlarin kamulastirma
tazminati hakki yoktur.

Arazi toplulagtirmasi igin tazminata uygunluk igin,
arazinin yasal sahipligi esastir. Arazinin kullanicilarina
tazminat 6denmez. Ayrica, Hazine arazisi gibi kamu
arazileri, arazi toplulastirmasi s6zkonusu oldugunda
Ozellikle ortak kullanim alanlari veya altyapilar igin
kullanilir. Kamu arazilerinin kullanicilari, bu alanlarin
yasal sahipleri olmadiklarindan arazi toplulastirma
kapsaminda herhangi bir tazmin yéntemi igin uygun
degillerdir. Kamu arazisi kullanicilarinin, arazi
toplulastirmasi islemlerinden olumsuz olarak

Devam eden arazi edinimi
suirecinin bir pargasi olarak ERG
gercek kullanicilari tanimlar
(bunlar yasal veya gayriresmi
olabilir, arazi sahiplerinin ve
muhtarlarin dogrulamasiyla
yapilir). Bu islem, arazi edinimi
siireci boyunca devam
edecektir.

6 "Kamulastirma Kanunu 27. Maddede kamulastirmaya tabi tasinmaz milke (i) Cumhurbaskaninin 3634 sayili Milli Mudafaa Mikellefiyeti Kanununun uygulanmasi kapsaminda ulusal savunma ihtiyaglarina yonelik karar
aldigi durumlarda, (ii) Cumhurbaskanhgi karariyla acil olarak belirlenen durumlarda veya (iii) 6zel kanunlarda 6ngoriilen olaganistii durumlarda acele (acil) kamulastirma yoluyla el konulabilecegi belirtiimektedir. Bu
durumlarda, ilgili idarenin talebi Gizerine, degerleme haricindeki prosedirlerin daha sonra tamamlanabilmesi kosuluyla 10. Maddede 6ne siiriilen ilkeler kapsaminda tasinmaz mallara el konulmasi kararini verebilir. Bu
suregte, ilgili idarenin talebi Gzerine, tasinmaz mala dair tazminat miktari, Kamulastirma Kanunu 10. Madde ve 15. Madde uyarinca atanan uzmanlar araciligiyla 7 giin icerisinde mahkeme tarafindan degerlendirilecektir.
El koyma islemi yalnizca 10. Maddeye uygun olarak yapilacak davetten sonra yapilabilir. Bankaya yatirilacak miktar, bildiride belirtilecektir. ilgili Tapu Miidiirligl, Mahkeme tarafindan verilecek el konulma karari
konusunda bilgilendirilecektir. Taginmaz malin devri veya temlikinin yasaklanmasiyla ilgili hiikiim, tapuya serh edilmektedir. El konulma kararinin ardindan 20. Madde uyarinca varlik bosaltilacaktir."
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etkilenmediklerinden emin olmak icin bunlar arazi
toplulastirmasindan 6nce tanimlanmalidir. Ortak arazi
kaynaklarinin kisith oldugu ve kullanicilarin (yasal/yasa
disi) herhangi baska bir araziye erisiminin olmadigi
bolgelerde bu islem sorun yaratabilmektedir.

Ayrica KGM adina teknik
danismanlar ilgili ilge tarim
idareleriyle rayic bedeli
belirleme konusunda birlikte
¢alismaktadir. ERG
Uriintintazminata uygun olup
olmadigini kontrol
ederek/dogrulayarak, mevcut
Grinin kullanicilarina GKYYP
bitgesinden tazminat
saglamaktadir. Bu islem, arazi
edinimi slireci boyunca devam
edecektir.

Hassas Kisilere
Yonelik Tedbirler

IFC hassas gruplarin, 6zellikle
yoksulluk sinirinin altinda olanlarin,
arazi sahibi olmayanlarin, yaslilarin,
kadinlarin ve gocuklarin
ihtiyaglarina 6zellikle dikkat
edilmesi gerektigini belirtmektedir.
Gegim kaynagi planlamasi
kadinlara, azinlklara veya hassas
gruplara 6zel destek saglamaldir.

Kamulastirma Kanununda hassas gruplar
tanimlanmamistir.

Ancak Turkiye Cumhuriyeti Anayasasi
kapsaminda Devlet, vatandaslarinin baris
icinde ve glivenli bir sekilde yasamalarina
devam etmesini garantilerken ayrica
ylksek yasam standartlarina erismeleri
icin sosyoekonomik olarak
desteklemektedir. Bu baglamda Devlet
ihtiyag sahibi, yardima muhtag ve evsiz
vatandaslarini korumak ve desteklemek
amaciyla gesitli uygulamalar baslatmigtir
(6rnegin, 2022 sayili 01.07.1976 tarihli
Kanun).

Arazi edinimi, hassas gruplara yonelik degildir.

Arazi toplulastirmasinda esas, arazi milkiyeti ve arazi
turleridir. Hassasiyet kriterleri (yoksulluk, cinsiyet,
engellilik, yas gibi) arazi toplulastirma uygulanmasinda
degerlendirilmemektedir. Arazi toplulastirma siirecinde
anlagsmazhklar, mahalle iliskileri gibi sosyal sorunlar da
dikkate alinirken, hassasiyete dair bir yaklagim
belirlenmemekte ve hassas gruplarin arazi
toplulastirma slirecine gegisini rahatlatmak igin bir
strateji de ortaya konmamaktadir. Hassas gruplarin
degisikliklere adapte olma kapasitesi sinirli olabilir.
Ayrica hassas gruplarin, gegis surecine alismalari igin
gerekli kaynagi bulunmayabilir. Bu nedenle hassas
gruplarin ihtiyaglari ve tercihlerinin anlasilmasi ve arazi
toplulastirmasindan faydalanmasinin saglanmasi igin
onlemlerin gelistirilmesi kritiktir.

Hassas gruplar ayrica GKYYP
Programlari ve Topluluk
Gelistirme Programlarinin (TGP)
faydalanicilaridir.

Gegis Donemi
Destegi

PS 5'e gore borglanici "tim
ekonomik yerinden edilen kisilere
gelir-kazang kapasitelerinin, Gretim
diizeylerinin ve yasam
standartlarinin eski haline

Gegis donemi destegi yalnizca devlet
destekli yeniden yerlesim igin
saglanmaktadir.

Arazi edinimi igin gegis donemi destegi
saglanmamaktadir.

Arazi toplulagtirma sireci, baslangictan bitisine kadar
ortalama iki yil sirmektedir. Rekolte sezonunun arazi

Arazi toplulastirmasindan
ve/veya kamulastirmadan
etkilenen PEK'lere, mevcut Urin
kaybi igin tazminat 6denecektir.
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donistlrulmesi icin gerekli olan
makul bir zaman igerisinde" gegis
donemi destegi saglayacaktir.

toplulastirmadan 6nce oldugu dusiniilse de arazi
kullanim hakki ve triin desenine bagli olarak PEK'ler bir
veya iki Girlin sezonu boyunca arazilerini
kullanamayabilir. Arazi toplulastirma siiresince PEK'ler
icin herhangi bir gecis destegi saglanmamaktadir.
PEK'lerin sahip oldugu tiim arazi parselleri tek bir parsel
altinda konsolide edilmesi halinde arazi toplulastirma
uygulamasi, uygulama siiresince gelir kaybina neden
olabilir’. Arazi kaynaklarina kisitli erisim/erisimsizlik
nedeniyle herhangi bir gecim kaynaginin kaybolmasini
engellemek amaciyla gegcis destegi icin bir bitge
bulunmasi gerekmektedir.

ERG, konut olarak kullanilan,
etkilenen binalara sahip olan
hanelere 10.000 TL gegis destegi
saglayacaktir®,

Etkilenen ev kullanicilariigin ERG,
gecis destegi olarak 6 ay boyunca
ayda 2.000 TL destek
saglayacaktir.

Bina izleme ve
Degerlendirme
(i&D)

i&D, fiziksel ve ekonomik yerinden
edilme uygulamalarindan
kaginilamayan projeler igin
gereklidir. Boyle projelerde
etkilenen kisilerin yeniden
yerlesimi ve gegim kaynaklarinin
yeniden yapilandiriimasi
izlenmelidir.

Kamulastirma veya yeniden yerlesimin
uygulanmasinin veya etkilerinin
izlenmesine dair herhangi bir hikkiim
bulunmamaktadir.

Kamulastirma veya yeniden yerlesimin uygulanmasinin
veya etkilerinin izlenmesine dair herhangi bir hiikim
bulunmamaktadir.

ERG, i¢ denetim yurtutmektedir.
YYEP ve GKYYP igin yerinde
izleme islemi yiriten Gglncu
bir taraf bulunmaktadir.

Paydag Katilimi /
Danigsma /
Miizakere /
Katilmin Diizeyi
ve Zamanlamasi

IFC'ye gore Borglanici, miimkiin
oldugunca erken bir zamanda
danisma islerini baglatmali ve
projeden etkilenen kisilerle,
projenin gevresel yonlerini
konusmali, bu konudaki gorislerini
dikkate almalidir.

Arazi toplulastirmasi sireci PEK'lerle
gorustlmesi ve ilgili planlarin/listelerin
aciklanmasini kapsamaktadir. Teklif edilen
bloklar ve toprak siniflandirma haritalar
acisindan ciftgilerin tercihleri
gorismelerde kayit altina alinmaktadir.
Ciftciler, kendi yeni toplulastiriimis
parsellerini (veya gegerli oldugu yerlerde
birden fazla parseli) gormek istedikleri yeri
yazili olarak bildirmektedir. Boylelikle yeni
parsellerin olusturulmasi sirasinda
giftilerin tercihleri dikkate alinmaktadir.
Bu gorismeler sirasinda ciftgiler, esleri ve

IFC Performans Standardi 1'e gore, projeyle ilgili
bilgilerin agiklanmasi ve yerel topluluklara kendilerini
dogrudan ilgilendiren konularda danisilmasi araciligiyla
etkili bir paydas katiimina yonelik bir hiikim yoktur.

Topluluklarla yapilan gérismeler ya CED agiklamasi ya
da resmi arazi edinimi bilgilendirmesi sirasinda,
Projenin sonraki agamalarinda gerceklesmektedir.

Etkili paydas katilimi
saglanmaktadir. ERG'nin paydas
katilimi icin Halkla iligkiler
Uzmanlari(CLO) ve gevresel ve
sosyal ekibi vardir. ERG, Projeye
katilimi tanimlayan bir PKP'ye
sahiptir. ERG gorismeler,
muzakereler ve agiklamalar igin
PKP'ye uymaktadir.

7 Arazi toplulagtirma surecinden gegmis olan yerlesimlere dair yapilan bir arazi ¢alismasi, arazi toplulastirma uygulamasi sirasinda arazi kullanimi ve herhangi bir gegim kaynagi kaybi/kazanci tizerindeki etkileri ortaya

koyacaktir.

8 Tasinma destegi veya diger maliyetler de dahil olmak tizere gegis destegi 10.000 TL olarak belirlenmistir.
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gocuklari da dahil olmak lizere daginik aile
milkinin (farkh kisilerin milkiyetinde
olan) toplulastiriimasini isteyebilmektedir.
Bunlara ek olarak giftgiler ortak olarak
sahip olunan ancak cografi agidan daginik
milkiyet haklarinin (haklarin bulundugu
ancak ortak olarak sahip olunan arazinin
belirli bir kadastro konumunun olmadig
halde) toplulastiriimasini isteyebilir, bu
haklarin tek bir ailenin sahip oldugu tek bir
parsel Gizerinde toplulastiriimasini talep
edebilir. Arazileri, yasadiklari koylerin
yakinlarinda olan bu kisiler kendi yeni
toplulastirilmig parsellerinin, yine
yasadiklari koye yakin bir yerde
konumlanmasini talep edebilmektedir.
Projedeki tiim koyler, kendi milkiyet
sinirlari igerisinde bir toplulastirma
birimidir. Ancak gerekli olmasi halinde ve
gerekli oldugunda komsu koyler arasinda
bir sinir dizenlemesine gidilebilir.

PKP icin bir gereklilik yoktur.

Tebligat Kanununda, etkilenen tim
kisilerin yazil bir sekilde bildirilmesi
hikm verilmektedir.

Bilgilendirme

IFC, bilgilerin paylasiimasinin altini
¢izmekte, Borglanicinin da
Etkilenen Topluluklari asagidaki
konulardabilgilendirmesi®
beklenmektedir: (i) projenin amaci,
yapisi ve olgegi; (ii) proje
faaliyetlerinin siresi; (iii) projenin
riskleri, yerel halk Gzerindeki olasi

Kamu katilim toplantilari, CED siirecinin bir
parcasi olarak ulusal CED Yonetmeligi
gerekliliklerine uygun olarak
dizenlenmektedir. Bununla birlikte
projeden etkilenen topluluklarla ulusal
CED sirecinin kapsaminin belirlenmesi
asamasinda belirli bir noktaya kadar
gorismeler yapilabilmektedir.

Bilgilendirme, CED'in igerigi ile sinirhdir ve sosyal
sorunlari/konulari igermemektedir.

Halkin bilgilendirilmesi, IFC
standartlarina gore
yurutilmektedir. PKP'de
Proje’nin bilgilendirme sireci
detaylica agiklanmaktadir.
GKYYP ve YYEP konusundaki
bilgilendirmeler PKP'ye uygun
olarak yapilacaktir.

9 Projenin 6lgegine ve risklerle etkilerin dnemine bagh olarak ilgili belge(ler) Tam Cevresel ve Sosyal Degerlendirme ve Eylem Planlari (6rn, PKP, YYEP, Biyogesitlilik Eylem Planlari, Tehlikeli Maddelerin Yénetim Planlari,
Acil Durumlara Hazirlik ve Miidahale, Topluluk Sagligi ve Givenligi Planlari, Ekosistem Yeniden Yapilandirma Planlari ve Yerli Halkin Kalkinma Planlari gibi) ile kilit konu ve taahhitlerin 6zetlendigi, anlagiimasi kolay
belgeler arasinda degisiklik gosterebilir. Bu belgelerde ayrica misterinin gevresel ve sosyal politikasiyla finansorler tarafindan yiritilen bagimsiz mevcut durum degerlendirme ¢alismalarinin bir sonucu olarak belirlenen
tim ek tedbirler ve faaliyetler de bulunmaktadir.
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etkileriyle birlikte ilgili alinacak
tedbirleri; (iv) planlanan paydas
katihm sireci ve (v) sikayet
mekanizmasi.

Bunun tamamlanmasinin ardindan CED'in
actklanmasi zorunludur. Halkin
bilgilendirilmesi/bilgilendirme toplantilari,
toplantidan 10 gilin 6nce resmi bir sekilde
ilan edilmelidir. Toplantiya Cevre ve
Sehircilik il Midiirligi'nden bir yetkili de
katiimaktadir.

Proje Diizeyinde
Sikayet
Mekanizmalari

Etkilenen halkin oldugu hallerde
misteri bir sikdyet mekanizmasi
olusturacak ve etkilenen halkin,
misterinin gevresel ve sosyal
performansina yonelik endise ve
sikayetleri alinip bunlara ¢6zim
bulunmasi saglanacaktir.

Arazi edinimi surecinde, PEK'lere itiraz
etme hakki taninmaktadir. Bu itirazlar kayit
altina alinmakta ve bunlara yazih sekilde
cevap verilmektedir.Ulusal mevzuat
kapsamindaki kamulastirma surecinde,
kamulastirilacak olan tasinmaz miilk igin
sahibinin rizasi aranmamaktadir.
Kamulastirma siirecinde Devlet, kamu
menfaati i¢in taginmaz malki zorunlu bir
sekilde temelliik etmektedir. Ancak, 2942
Sayili Kamulastirma Kanununda
kamulastirilacak olan tasinmaz malin
sahibinin ve kullanicilari gibi diger
taraflarin, kamulastirma siirecine veya
takdir edilen deger ve hatalara dair adli
yargi karsisinda dava acgabilecekleri
belirtilmektedir.

3071 Sayih Dilekge Hakkinin Kullanilmasina
Dair Kanun ve 4982 Sayili Bilgi Edinme
Hakki Kanununa da atif yapilabilmektedir.

4982 Sayih Bilgi Edinme Hakki Kanununda
"Kurumlar, isbu kanunda belirtilen
istisnalar haricinde bagvuru sahiplerine
bilgi saglamak adina her gesitteki bilgi ve
belgenin saglanmasi icin idari ve teknik
tedbirler uygulamakla ve bilgiye hemen,
etkili ve dogru bir sekilde erisim igin
basvurularin incelenmesi ve lizerinde karar
verilmesiyle yakamladur."

Sikayet mekanizmasi gerekliligi yoktur.

Halihazirda bir
sikayetmekanizmasi
bulunmaktadir. Sikayetler kayit
altina alinmakta, yanitlanmakta
ve gerekli aksiyonlar
alinmaktadir.
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3.3.2. Acele Kamulastirma ile IFC PS 5 Standardi Arasindaki Temel Bosluklar

Nihai acele kamulastirma listesi heniiz yayinlanmamistir. Acele kamulastirmanin ilk asamasi icin
KGM'nin miuzakereleri devam etmektedir. Acele kamulastirma kararindan oOnce arazi calismasi
yapilmistir. ERG, arazi edinim yonteminden (kamulastirma veya acele kamulastirma) bagimsiz olarak

tam

ikame taahhit etmektedir.

Gerekli

degerlendirilmesi igin ek galismalar yurutilecektir.

olmasi

halinde acele kamulastirmanin etkisinin

Bu ulusal yonetmelikler ve IFC'nin PS 5 gereklilikleri arasindaki bosluklar sunlardir:

Alanlar

Tablo 3. Acele Kamulastirma Bosluklari ve Azaltim Tedbirleri

Kamulagtirma Kanunu

PS 5 Gereklilikleri ve Azaltim Tedbirleri

Kamunun
bilgilendirilmesi,
istisare ve katihm

Kamunun bilgilendirilmesi, istisare ve
katilima dair yeterli hiikiim
bulunmamaktadir.

Etkilenen tim kisilere (topluluklarina ve tim komsu yerlesimlere)
zamaninda ve ilgili bilgi sunulacak, bunlara yeniden yerlesim
secenekleri konusunda danisilacak, planlama, uygulama ve izleme
siireglerine katilmalari igin firsatlar sunulacaktir.

[Tazminat ve destege
lyénelik uygunluk ve hak
sahipligi

[Tazminat ve tasinma destegi, yasal
tapusu bulunan mulk sahiplerine
\verilecektir.

'Yalnizca yasal sahiplere degil, yasal veya geleneksel tapusu olmayan
arazi sahipleri/arazide bulunanlar, orman arazilerinin yasal/yasa disi
kullanicilari, taginmaz milkii olmayan tiiccarlar da kamulastirma
tazminati ve tasinma destegi hakkina sahip olacaktir.

Kamu mera arazilerinin
kullanicilarinin tazmin
edilmesi

Mera arazilerinden faydalanan
lyerinden edilen kisilere tazminat
verilmez.

Meralara veya diger arazi temelli kaynaklara erisimini kaybeden
kisiler tazmin edilmelidir.

Tasinmaz miilklere
lyonelik ikame
degeri/maliyeti
degerlendirmesi

ITarim arazilerinin degerlemesi, piyasa
fiyatlari dikkate alarak hesaplanan
iyilhk net gelirin sermayelestirilmesine
dayanmaktadir. Binalarda
amortisman (eskimeden kaynaklr)
disilmektedir.

'Tam ikame maliyetinden tazminat. Degerleme kesin kosullarla
yapiimali, etkilenen kisinin es degere sahip ikame varliklari elde
etmesini saglamalidir. ikinci piyasanin bulunmadigi yerde
amortisman distlmemelidir.

[Tasinma yardimi ve
destegi

Yalnizca hiikiimet destekli yeniden
lyerlesime bagvurmus ve buna hak
sahibi olan ailelere saglanmaktadir.
Kendi baglarina yeniden yerlesenlere
lyonelik bir hiikim bulunmamaktadir.

Tim etkilenen kisilere yeniden yerlesme sirasinda destek saglamaya
yonelik tedbirler ve resmi olmayan arazi kullanicilari da dahil olmak
izere hassas kisilerin korunmasina yonelik kalkinma destegi.

lyerlesimin uygulanmasinin veya
etkilerinin izlenmesine dair herhangi
bir hiikiim bulunmamaktadir.

Planlama Kamulastirma planlarinda, IYYEP ve GKYYP'nin etkilenen kisilerle gorisilerek hazirlanmasi.
degerlenecek ve tazmin edilecek
mdlklere dair yalnizca kadastro bilgisi
bulunmaktadir.

izleme Kamulastirma veya yeniden Gegim kaynaklarinin yeniden yapilandirilmasi/toplum kalkinma

programlari da dahil olmak tizere kamulastirma/yeniden yerlesim
uygulamasi sirasinda izleme dizenlemeleri yapilacaktir.

Sikayet mekanizmasi

Mahkemeye basvurmak haricinde
sikayet mekanizmasina yonelik bir
hikim bulunmamaktadir.

Etkilenen insanlarin sikayetlerinin alinmasi ve ¢6zllmesi amaciyla
uygun ve erisilebilir sikayet mekanizmasinin bulunmasi
gerekmektedir.
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4. Kiymet Takdir Yontemleri

YYEP Cercevesi belgesinde detayli bir sekilde tasinmaz varliklarin kiymet takdir yontemine dair bilgi
verilmistir (B6lim 8). Bu béliim degerleme uygulamasini agiklamaktadir.

4.1. Binalar ve Yapilar

Tum degerlemeler KGM iginde kurulmus olan Kiymet Takdir Komisyonu (KTK) tarafindan yapilmistir.

KTK tarafindan belirlenen degerler KGM iginde kurulmus bulunan bir Satin Alma Komisyonu (SAK)
tarafindan incelenmis, oluru alinarak tasinmaz sahiplerine sunulmustur. KGM kamulastirma
odemelerinin tam ikame degerinde olmamasi halinde aradaki farklar ERG tarafindan giderilecektir.

Etkilenen yapilaricin Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’nin 2018 yili icin belirlemis oldugu kesif-metraj cetveli
poz degerleri tespit edilmis, buna gore birim maliyeti hesaplanmistir. Sonrasinda mevcut yapinin eksik
imalat durumu tespit edilmis, yapi bedelinden c¢ikartilmistir. Yapinin eksik imalat durumu 100 puan
Gzerinden hesaplanmistir. Son olarak yapinin yasi ve fiziki durumuna bagl olarak yipranma payi
belirlenmis, tespit edilen yapi bedelinden ¢ikartilarak 6demeye esas teklif edilen bedel tespit edilmistir.

Mesken icinde yer alan balkon ve merdiven gibi boliimler de ayni sekilde, ancak binadan ayri sekilde
hesaplanmis ve teklife dahil edilmistir.

Tasinmaz bedellerine ilaveten ERG, KGM tarafindan projeden etkilendigi tespit edilen her bir bina igin
hak sahibinin hesap numarasina 10 bin TL ilave bedel yatirmistir'®. Bu meblag belirlenen bedele ek
olarak verilmektedir. Ancak bunun icin hak sahibinin konutu bosaltacagini ve hukuksal bir hak
aramayacagini beyan eden “muvaffakatname” belgesini imzalamis olmasi gerekmektedir.

Surece iliskin detaylar asagida gosterilmistir.

KGM Kiymet Takdir
Komisyonu (KTK)

KGM Satin Alma
Komisyonu

eTasinmazlarin *KTK tarafindan eAnlagmanin
sahada tespiti, belirlenen bedellerin imzalanmasi
kontrolu kontrolu ve onayi «Muvaffakiyet
*CSB kesif -metraj eHak sahiplerine belgesinin
cetveline gore anlagsma bedelinin imzalanmasi
tasinmaz degerinin goturilmesi/teklif ¢ERG tarafindan bina
hesaplanmasi edilmesi basina 10 bin TL
eEksik imalat oraninin eAnlagsma tutanaginin o6demenin hesaba
bedelden diisilmesi (Satin Alma Tutanagi yatiriimasi
eYipranma payinin Tescil Belgesi) *KGM tarafindan
bedelden diisilmesi imzalanmasi toplam anlagsma
*Nihai teklif bedelinin bedelinin hesaba
belirlenmesi yatiriimasi
*ERG tarafindan hak
sahibine KGM
kamulagtirma
ylpranma payi
farkinin 6denmesi

- J - J - J

Sekil 2. Tasinmaz Degerlemesi ve Odeme Siireci

Eger etkilenen aga¢ varsa tasinmaz icin belirlenen kamulastirma bedeline aga¢ bedeli de ilave
edilmektedir. Agaclarin bedelleri ise cins ve yaslarina gore belirlenmistir. Anlasma saglanan hanelere
KGM ve ERG’nin yaptigi ddemelerin listesi asagida gosterilmistir.

10 kGM tarafindan onaylanmig her bir bina igin, gegis donemi destegi, yeniden yerlesim destegi, tasinma destegi, arazi edinimi veya
kamulastirmayla ilgili islem giderleri ve diger kiglik maliyetler de bu bedele dahil edilmistir. Bunun igin hak sahiplerinden imzali
muvaffakatname alinmistir.
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Tablo 4. Anlasma Saglanan Hanelere Yapilan Odemeler

KGM Tarafindan Anlagsma Saglanan Haneler Toplamda 13 Hane/16 Aile

Etkilenen insaat halindeki Mesken Sayisi 1

Etkilenen Harabe Sayisi 1
Toplam Etkilenen Konut Amagli Yapi Sayisi 14
Etkilenen Hane Sayisi 13
Toplam Etkilenen Bina Sayisi 16
ERG Destek Saglanan Bina Sayisi (Bina/10 bin TL) 14
Etkilenen Agag Sayisi 430
gu(;tteun:l:::ttiz:‘rv;\-/lgzlsiel? CSB Degeri (Balkon, merdiven, diger 1.760.735
B Eksik imalat Diisiilmiis Bedeli 1.687.997
C Yipranma Bedeli Duistilmus/Teklif Degeri 1.549.302
D Diger mustemilat-yapi (insaat/harabe yapilar) teklif bedeli (Eksik

imalat ve yipranma bedeli diisiimis hali) 853,63
E Agac bedeli 52.067,58
F KGM Tarafindan Teklif Edilen Bedel 1.602.768
Toplam yapilan 6deme (KGM + ERG) 1.676.546
Sonug 13 hane ile anlagsma saglandi

Toplam 14 bina igin bina basina 10.000 TL destek

ERG tarafindan hanelere verilen destek .
verilmistir

Oturulabilir Konut igin Eksik imalat ve Yipranma Pay! Bedeli 211.331
Toplami (TL)

Kaynak: ERG, 2018

Kimbet’te yeniden yerlesimden etkilenen 13 tapu sahibi hanenin 16 binasinin edinimine dair anlasma
saglanmistir. Bu da hanelerin % 100’lnin rizasi alindigl anlamina gelmektedir. ERG ve KGM tarafindan
yapilan toplam odeme miktari 1.676.546 TL olup hane basina ortalama 136.161 TL O6deme
gerceklestirilmistir. En yiiksek bedeli alan hane igin belirlenen tutar 303.270 TL, en az bedel 6denen
hane igin belirlenen tutar 31.803 TL'dir. Detaylar asagida gosterilmistir.
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Tablo 5. Kiimbet’te Anlasma Saglanan Hanelere Yapilan Odemeler

Ada
Parsel
Tapu Sahibi, Tapu Sahibi, Tapu Sahibi, Tapu Sahibi, Tapu Tapu Tapu Tapu Tapu Sahibi, Tapu Tapu Tapu Sahibi, Hazine
ikamet surekli donemsel surekli ikamet Sahibi, Sahibi, Sahibi, Sahibi, surekli Sahibi, Sahibi, surekli arazisi, tapu
Malik/Kullanici Tiirii etmeyen, tek ikamet ikamet eden, hissedar strekli strekli strekli strekli ikamet eden, strekli strekli ikamet eden, sahibi,
malik eden, tek eden, tek ikamet ikamet ikamet ikamet hissedar ikamet ikamet hissedar surekli
malik malik eden, eden, eden, eden, tek eden, eden, ikamet eden
hissedar hissedar hissedar malik hissedar hissedar
0 - ikamet 1- kendi 0- 1 - kendi ailesi 1 - kendi 1- kendi 2 - kendi 2 - kendi 0 - Etkilenen 1 - kendi 1 - kendi 1 -yalniz 2 - kendi
etmedigi igin ailesi Nevsehir'de ailesi ailesi ailesi ve ailesi ve yap! ingaat ailesi ailesi yasiyor, ailesi ve oglu
kendisi kamet ogluile annesi halindedir sadece ile gelini
Yeniden Yerlesimden etkilenmiyor ?dlyor, gelini kendisi
. ) doénemsel
Etkilenen Aile Sayisi . o
ikamet ettigi
icin yeniden
yerlesimden
etkilenmiyor
Etkilenen ingaat Mesken 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0
Sayisi
Etkilenen Harabe Sayisi 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Toplam F:tkllenen Konut 1 1 1 1 1 1 1 3 0 1 1 1 5
Amagli Bina Sayisi
ERG Destek Saglanan Bina
Sayisi (Bina/10 bin TL) 1 1 ! ! ! ! 1 2 ! ! ! 1 1
115 (100 129 (100 26 (1 dut+1 127 (100
asma+1 elma+7 badem+9 ’
2 (1elma+l badem + 2 asmat9 erik+11 ceviz+l 31 (26 ceviz,
Etkilenen Agac Sayisi . 0 badem+12 0 0 0 0 0 lelma, 3
kayisi) ceviz+3 . kayisi+3 elma+9 . Ly
. ceviz +7 . X erik, 1 igde)
igde+9 erik+ 1kaysi) kiraz+ 3 erik+8
kayisi) v ceviz) kayisi)
A Oturulabilir Mesken CSB
Dsgerl ('I'Balkor?, merdiven, 103.262,50 126.911,19 94.341,82 124,867.30 115.404,86 305.137,29 93.677,94 246.734,50 118.080,00 104.666,21 116.789,94 25.662,26 277.199,36
diger mistemilatlar vb.
dahil)
B Eksik Imalat Dstlms 100.107,43 126.753,49 | 91.503,75 12325673 | 100.304,99 | 302.521,05 | 93.677,94 | 237.786,52 | 25.977,60 99.149,28 | 11341495 | 24.183,22 249.360,48

Bedeli
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C Yipranma Bedeli

R . - 80.901,04 110.264,34 85.970,89 108.562,34 99.759,73 282.520,32 81.816,56 212.130,10 24.418,94 92.832,88 104.186,86 21.803,80 244.133,98
Distlmus/Teklif Degeri
D Diger Mustemilat-Yapi
(ingaat/harabe yaplilar)
Teklif Bedeli (eksik imalat ve 853,62 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
yipranma bedeli diglmus
hali)
E Agac bedeli 498,17 3.600,13 2.852,82 2.635,83 10.750,38 0.00 9.888,95 0.00 0.00 0.00 0.00 21.841,30
: :ili'r ;:;ZT'“da“ Teklif 82.252,83 113.864,47 | 85.970,89 111.415,16 102.940,82 | 293.270,70 | 81.816,56 | 222.019,05 | 24.418,94 92.832,88 | 104.186,86 | 21.803,80 265.975,28
Toplam Yapilan O
('?g,\;": E:’;')a“ Odeme 92.252,83 123.864,47 | 95.970,89 121.415,16 112.940,82 | 303.270,70 | 91.816,56 | 242.019,05 | 34.418,94 10.832,88 | 114.186,86 | 31.803,80 275.975,28
Sonug Anlagsma Anlagsma Anlagsma Anlasma Anlasma Anlasma Anlasma Anlasma Anlasma Anlasma Anlasma Anlagsma Anlasma

saglandi saglandi saglandi saglandi sagland sagland sagland sagland saglandi saglandi saglandi sagland saglandi
Anlasma Tarihi 06.06.18 11.06.18 28.08.18 28.08.18 31.08.18 27.08.18 27.08.18 27.08.18 28.08.18 28.08.18 28.08.18 28.08.18 31.10.18
ERG Tarafindan Hesaba
Yatirilan Tarih 04.09.18 04.09.18 04.09.18 04.09.18 18.09.18 04.09.18 04.09.18 04.09.18 04.09.18 04.09.18 04.09.18 04.09.18 04.09.18
KGM Anlasma Bedelinin 08.08.18 06.09.18 07.09.18 17.09.18 11.09.18 17.09.18 17.09.18 17.09.18 24.09.18 07.09.18 24.09.18 24.09.18 14.11.18
Hesaba Yatirildigi Tarih
Oturulabilir Konut igin Eksik 1.558,66
imalat ve Yipranma Payi (Sadece
Bedeli Toplami 22.361,46 16.646,85 8.370,93 16.304,96 15.645,13 22.616,97 11.861,38 34.604,40 yipranma 11.833,33 12.603,08 3.858,46 33.065,38
payi
eklenmistir.)

Kaynak: ERG, 2018
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5. Arazi Edinimi Sureci ve Tasinmaz Mallarin Edinimi
5.1. Arazi Edinim SUreci

Proje i¢in tasarim ve planlama asamasinda arazi gereklilikleri en aza indirilmeye ¢alisiimissa da
karayolunun insaasinda hem kamu hem 6zel arazilere yonelik arazi edinimi gerekecektir. Arazi edinimi,
kamulastirma ve/veya arazi toplulastirma kullanilarak yapilabilmektedir. Araziye dayali gecim kaynaklar
Gzerinde daha az olumsuz etkisi oldugundan ve arazi alimindaki maliyetleri azalttigl icin arazi
toplulastirmasina basvuru, Proje’de arazi edinmek igin birincil yaklasim olmustur. KGM, arazi
toplulastirmasina basvurunun azamiye cikarilmasi icin ¢aba godstermistir. Ancak bazi durumlarda
kamulastirma faaliyetlerinin yapilmasi gerekmistir.

Arazi toplulastirma; parcali, daginik ve sekli elverissiz olan, 6zel miilkiyete tabi arazi parsellerinin,
modern tarim uygulamalari ve sulamanin saglanabilmesi amaciyla optimum sekilde yeniden
diizenlenmesi ve uygun geometrik sekillerde yeniden birlestirilmesi siirecidir'’., Erisim yollari, tarla ici
sulama ve drenaj sistemi, arazi tesviyesi ve toprak islahinin saglanmasi gibi tarla i¢i yatirmlari arazi
toplulastirmasini tamamlamaktadir. Ulusal mevzuat cercevesinde arazi toplulastirmasiyla, arazilerini
kaybeden PEK'ler, benzer nitelik ve blyikllikte bir arazinin saglanmasi yoluyla tazmin edilebilmektedir.
Bu islemde ayni zamanda arazi toplulastirma nedeniyle etkilenen mistemilatlarin, agaclarin, yapilarin,
kuyularin, gitlerin vs. tazmini de yapilmaktadir.

Arazi toplulastirmasinda Projeden Etkilenen Kisiler (PEK'ler) Proje arazi edinim koridoru igerisinde
bulunan tarim arazilerini kaybetmez. Bunun yerine her bir yerlesimde bulunan Hazine arazileri
kullanilarak bu kisilere ikame arazi saglanmaktadir. Ancak arazilerinin yerleri degisiklik gostermektedir.
Koyleriicerisinde farkl yerlere dagilmis parcali arazilerinin bulunmasi halinde bunlar toplulastirilacaktir.
Diger taraftan kamulastirma, nakdi tazminat yerine, arazi kaybiyla sonuglanmaktadir.

Arazi toplulastirmasinin uygulanamayacagl durumlarda KGM, kamu yaran karari araciligiyla
kamulastirma yoluyla arazi edinimi uygulamistir. Her ne kadar, miizakere edilen yerlesimlerde
Kamulastirma Kanunu 8. Madde uyarinca araziler edinilmeye ¢alisilsa da KGM, arazi edinimi igin
gereginde acil kamulastirma siirecine basvurmak durumunda kalmistir.

ERG'nin kamulastirmadaki roll, arazi edinim siirecinin etkili ve zamaninda uygulanmasi icin KGM'nin
talebi halinde yapacagi talepler Gizerine teknik ve idari destek saglamak, teknik ve diger tiir ekipmanlari
sunmaktir. ERG'nin kamulastirma sirecine miidahale etme hakki yoktur. Tek roli KGM'ye varhk
envanteri sunulmasi yonindedir. Envanter saglandiginda kamulastirma ve kamulastirma sirecinin
uygulanmasi kararlari KGM'ye aittir. Karayoluna ait arazi edinimi (arazi toplulastirma/kamulastirma)
koridoru en az 100 m olacak ve set alanlari, kavsak, hizmet alanlari gibi yerlerde 500 m'ye kadar
genisleyebilecektir.

ERG ayrica 50 milyon TL'ye kadar ¢ikabilecek kamulastirma maliyetinin 6denmesinden de sorumludur.
KGM, bu siniri asacak kamulastirma maliyetlerini 6demekle ylikimli olacaktir. Degerleme prosediird,
ulusal yasal gerekliliklere uygundur.

TRGM, KGM ve ERG’nin kurumsal sorululuklarini gosterir tablo asagida gosterilmistir.

11 Ceylan Ali Riza, Satana Suha, Sert Atakan “The Turkish Experience in Consolidation of Irrigated Land: Productivity and Efficiency
Implications” Responsible Land Governance: Towards an Evidence Based Approach, World Bank Conference on Land and Poverty,
Washington DC. 20-24 Mart 2017 https://www.conftool.com/landandpoverty2017/index.php/07-11-Satana-

483 paper.pdf?page=downloadPaper&filename=07-11-Satana-483 paper.pdf&form id=483&form version=final

28


https://www.conftool.com/landandpoverty2017/index.php/07-11-Satana-483_paper.pdf?page=downloadPaper&filename=07-11-Satana-483_paper.pdf&form_id=483&form_version=final
https://www.conftool.com/landandpoverty2017/index.php/07-11-Satana-483_paper.pdf?page=downloadPaper&filename=07-11-Satana-483_paper.pdf&form_id=483&form_version=final

TRGM
tarafindan
arazi
toplulastirma
g¢alismalarinin

Tablo 6. Kurumlarin Sorumluluklari

Tarim ve Orman Bakanligi

1. TRGM, son 6 yildir bolgede arazi
toplulastirmasi yapmaktadir. 8 Mart 2017
tarihinde TRGM ile KGM arasinda arazi
toplulastirmasi yapilmasiyla ilgili bir
protokol imzalanmustir.

2. 2019 Ocak ayi itibariyla TRGM,
projeden etkilenen yerlesimlerde 6 yil

Karayollari Genel
Miidarlagia (KGM)

Proje Sirketi

Firma, KGM ile imzaladig s6zlesme geregince
KGM adina bir teknik danisman tutarak
kamulastirma planlarini hazirlatacaktir

baslatiimasi
once baglatmis oldugu arazi toplulastirma
galismalarinin %70'ini tamamlamistir.
Firmanin yénetim kademesi KGM ile asagidaki
. konulari gériisecektir;
KGM, arazi toplulastirmasi * TRGM ve KGM tarafindan yapilan arazi
tamamlanan yerlesimlerde edinimi bilgileri
(firmanin insaat planina bagli | , yaq5) mevzuata gére KGM tarafindan
olarak yol guzerga'hl boyunc.a PEK’lere verilecek bedellere iliskin bilgiler
boyunca kademeli olarak) bir | , IFC performans standartlari ile uyumlu
Finansal TRGM kalan parsellerde arazi teknik danisman tarafindan | 1. o hazirlanan YYEK/GKYYP gergevesinin
kapanis toplulastirmasina devam edecek ve 2019 | hazirlanan kamulastirma gorisilmesi
(Haziran yilinda Prroje igin gerekli olan arazinin planlarini onaylayacak ve
2018) toplulastinimas siirecini tamamlayacaktir. | Kamulastirma Kanunu . - ) .
uyarinca kamulastirma KGM ile yapilan goriismelerin sonucuna bagh
calismalarin yiiritecektir. olarak Firma IFC performans standartlarina
uygun bir sekilde saha ¢alismasi sonuglarina
bagl olarak YYEP/GKYYP hazirlanmasi igin
KGM gerekli kamulastirma gecim yollarini gelistirme ve yeniden yerlesim
calismalarini yerine uzmanlari tutacaktir.
getirecektir.
YYEP/GKYYP uzmanlari Firma adina bir YYEP
ve GKYYP hazirlayacaktir.
Projenin yol glizergahi boyunca arazi edinimi
asamali bir sekilde ilerledigi icin mevcut arazi
Finansal edinimi verilerine gore YYEP ve GKYYP
kapanistan 6 KGM gerekli kamulastirma hazirlanacaktir.
ay sonrasi ¢alismalarini yerine YYEP/GKYYP hazirlanmasi siireci boyunca
(2018 son getirecektir. Firma yonetim kademesi KGM’nin
dénemi) degerlendirmelerini alacaktir.
Firmanin CLO’su YYEP/GKYYP uzmanlari
tarafindan planlarin hazirlanmasi, gegim
kaynaklarinin gelistirilmesi ve alinacak
tedbirlerin belirlenmesi hususlarinda
uzmanlar ile yakin isbirligi igcinde olacaktir.

. Firma KGM ile istisare ederek YYEP/GKYYP’de
Finansal belirtilen tedbirlerin uygulamasina
kapanistan 9 KGM gerekli kamulastirma
ay sonrasi ¢alismalarini yerine b.aslayacaktlr. R . .

(2019 ilk getirecektir. F|r_m? g_erel_(mf:_m halinde, ilave arazi .

.. . edinimiyle illgili olarak YYEP/GKYYP’yi

dénemi)

gincelleyecektir.
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5.2. Mal Varliklari Edinimi

Arazi toplulastirmasi, arazi edinimine olanak saglamistir. Ancak, mevcut durumdaki mevzuata gore
KGM'nin arazi tizerindeki diger tasinmazlari edinmesi icin kamulastirma yiritmesine gerek yoktur.

Bakanlar Kurulu, 146 sayih 07.04.2017 tarihli kamu yarari kararina dayanan kamulastirma yontemi
aracihgiyla tasinmazlarin KGM tarafindan edinilmesine yonelik bir karar ¢ikarmigtir. Bu sebeple KGM
blinyesinde Kiymet Takdir Komisyonu (KTK) kurulmustur. KTK yerinde tasinmazlari tanimlamis ve
incelemis, buna uygun olarak tamamlanmamis liretim ve amortisman maliyeti temelinde tazminat
teklifleri belirlemistir.

Daha sonra KGM biinyesinde bir Satin Alma Komisyonu (SAK) kurulmustur. SAK, KTK tarafindan
belirlenen kamulagtirma maliyetlerini asmayacak sekilde 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu 8.
Maddesine uygun olarak tasinmazlarin yasal sahiplerine teklif sunmustur.

Tasinmazin sahibiyle bir anlasmaya varilmasinin ardindan SAK ve yasal hak sahibi bir Satin Alma Kaydi
Tescil Belgesi imzalamistir. Bu belgeye ek olarak yasal hak sahibinden, kamulastirma sireci bitmeden
once calismalarin baslatilmasi icin araziye girise izin vereceginden, hanelerin tasinma harcamalari igin
destek saglanacagindan ve bu kisinin araziyi mutabik kalinan zamanda bosaltacagindan herhangi bir
hak iddia etmeyecegini belirten bir izin Belgesi de imzalamasi istenecektir. izin Belgesine karsilik olarak
ERG yasal hak sahibinin banka hesabina, kamulastirma sirecinin bitmesini beklemeden KGM'nin
ylrGttiga proje tarafindan etkilendigi kabul edilen bina basina 10.000 TL yatirmaktadir.

Tasinmazlarin edinilmesi slireci, KGM kamulastirma maliyetini yasal hak sahibinin banka hesabina
yatirdiginda ve tasinmazlarin tapulari devredildiginde tamamlanmaktadir.

Asagida yer alan Sekil 3'te tasinmazlarin edinim sireci gosterilmektedir.

30



o . .~ *KGM ve Tarim Bakanliginca toplulastirma isleminin nihai hale
Toplulastirmanin Nihai Hale Getirilmesi getirilmesi
eTasinmazlarin kamulastirilmasina yonelik Bakanlar
Kurulu'nun kamu yarari karari

Kamu Yarari Karari

*KGM biinyesinde bir KTK'nin kurulmasi
KTK'nin Kurulmasi eTasinmazlarin KTK ile tanimlanmasi
e Kamulastirma maliyetinin KTK ile belirlenmesi

*KGM biinyesinde bir Satin Alma Komisyonu'nun
(SAK) kurulmasi

eHak sahipleriyle yapilan goriismeler araciligiyla

*KTK tazminatlarinin SAK tarafindan bildirilmesi
(Kamulastirma Kanunu, 8. Madde uyarinca)

eAnlasmaya varilmasi durumunda tapunun devri

eAnlasilan Uicretin yasal hak sahibine 6denmesi

SAK'nin Kurulmasi

eKamulastirma siireci tamamlanmadan faaliyetlerin
baslatilabilmesi amaciyla yasal hak sahibinden bir
izin belgesinin alinmasi

- - *KGM tarafindan onaylandigi lizere ERG'nin hak

Izin Belgesinin Alinmasi sahiplerine 10.000 TL 6demesi

Sekil 3. Tasinmaz Edinim Sireci
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6. Sosyo-Ekonomik Mevcut Durum

Proje’den etkilenen yerlesimlerdeki hanelerin sosyo-ekonomik durumlarini belirlemek icin masabasi
¢alismasiyla birlikte saha ¢alismasi yapilarak hanelerle anket gériismeleri gergeklestirilmistir. Bu bolim
hanelerin mevcut sosyo-ekonomik durumlarini betimlemektedir. Proje’den etkilenen toplam 16
hanehalki ile yapilan gériisme sonuglarina asagida yer verilmistir.

6.1. ikamet Durumu

Gorlsulen hanelerin % 93,7’si (15) strekli, % 6,3’U (1 hane) donemsel ikamet etmektedir. Donemsel
ikamet eden hane komsu kdyde ikamet ediyor olup arazilerinin bir kismi baska kdyde bulunmaktadir.
ilgili tablo asagida gosterilmistir.

Tablo 7. Gériisme Yapilan Hanelerin Yerlesimdeki ikamet Durumu

Yerlesim Goriigiilen
¥ Hane Sayisi

Yerlesimdeki ikamet Durumu

Surekli Evren 2 12.5
Siirekli Kiimbet 11 68.6
Surekli Sariyahsi 1 6.3
Surekli Yildiztepe 1 6.3
Doénemlik Hasakoy 1 6.3
Toplam 16 100

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018

6.2. Hane Reislerinin Sosyo-Ekonomik Durumu

Gorlisme yapilan hanelerin % 93,7’sinde (15) hane reisi erkek, % 6,3’inde (1 hane) hane reisi kadindir.
Erkek hane reislerinin tamami evli olup kadin hane reisi duldur.

Hane reislerinin yas ortalamasi 50,3’tr.
Hane reislerinin % 50’si ilkokul, % 37,4’U ortaokul mezunudur. % 12,5’inin okuma-yazmasi yoktur.

Hane reislerinin % 25’i ¢iftci, % 43,75’i serbest meslek ¢alisani, % 12,5’i emeklidir. Geriye kalanlar iginde
% 12,5'i issizdir ve bir kisi ise (% 6,25) ihtiyag sahibi kisidir.

Hane reislerinin sosyal glivenlik durumlarina bakildiginda sosyal glivenlik kurumlarina kayitli olanlarin
orani % 43,7 olup geriye kalanlar genel saglk sigortasina baglidir'2. 1 kisinin SGK’si bulunmamaktadir.

Hane reislerinin 1’i bakima/yardima muhtag yasli, 1’inin kronik saglik sorunlari bulunmaktadir. ilgili
tablo asagida gosterilmistir.

Tablo 8. Hane Reislerinin Demografik Bilgisi

Hane Reislerinin Demografik Bilgileri Hasnaey::.isi

Cinsiyet
Kadin 1 6,3
Erkek 15 93,7
Toplam 16 100

12 Genel saglik sigortasi sosyal givenligi olmayan yoksul kisilere yaptirdiklari gelir testi sonucuna bagh olarak saglik hizmetlerinden
faydalanabilmelerini ifade etmektedir. http://www.sgk.gov.tr/wps/portal/sgk/tr/calisan/gss tescil sureci/gel-test-islemi-nedir
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Yas

26-35 2 12,5
36-45 4 25
46-55 5 31,3
56-65 2 12,5
66-+ 3 18,7
Toplam 16 100
Medeni Hali
Evli 15 93,7
Dul 1 6,3
Toplam 16 100
Egitim
Okur-yazar 2 12,5
ilk ve ortaokul 8 50
Lise 6 37,4
Toplam 16 100
Calisma Durumu
Ciftci 4 25,00
Serbest meslek 7 43,75
Emekli 2 12,50
issiz 2 12,50
Toplam 16 100
Sosyal Giivenlik Durumu
SSK 7 43,7
Genel saglhk sigortasi 8 50
Yok 1 6,3
Toplam 16 100
Engellilik Durumu
Kronik hasta, saglik sorunlari 1 6,3
Bakima muhtag yash 1 6,3
Toplam 2 100

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018
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6.3. Projeden Etkilenen Hanelerin Demografik Durumu

Proje’den Etkilenen Hane (PAH) sayisi 16’dir ve bunlarda yasayan toplam kisi sayisi 74’tir.
Hanedekilerin % 43’0 kadin (32 kisi), % 57’si (42 kisi) erkektir.

Hane Uyelerinin % 26’s1 ev kadini/kizi, % 23’0 6grenci, % 18’i serbest meslek, % 11’i ¢iftci, % 5’i cocuk,
% 3’0 emekli, % 1’i yardima muhtactir.

Tablo 9. Hane Uyelerinin Sosyo-Ekonomik Durumu

R Hane Uyesi oz
Sayisi
Ev kadini 19 26
Ogrenci 17 23
Serbest meslek 13 18
issiz 10 14
Giftci 8 11
Cocuk 4 5
Emekli 2 3
Toplam 73 100

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018

Hanelerin % 69’u gekirdek ( 11 hane), % 6’siI yalniz yasayan (1 kisi), % 24’ genis ailedir. Aile tiirlerine
gore dagilim asagida gosterilmistir.

Tablo 10. Hanelerin Aile Tipleri

Aile Tipi Sayisli %
Yalniz (Dul) 1 6
Cekirdek Aile (Anne-baba-¢ocuklar) 11 69
Genis Aile 1 (Cekirdek aile + anne ile birlikte) 1 6
Genis Aile 2 (Cekirdek aile + anne ve baba) 1 6
Genis Aile 3 (Cekirdek aile + oglu ve gelini) 1 6
Genis Aile 3 (Cekirdek aile + anne + oglu ve gelini) 1 6
Toplam 16 100

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018

6.4. Gelir ve Gider

6.4.1. Gelir Kaynaklari

Goriisme yapilan 16 hanenin temel gelir kaynaklari sirasiyla serbest meslek (% 56, 9 kisi), tarim (% 19-
3 kisi), hayvancilik (% 13-2 kisi) ve Ucretli gelir ile geliri olmayan/devletten destek alan kisilerdir (% 6 -
1er kisi ).

Yan geliri olan 6 hane bulunmaktadir. Bunlar emeklilik, tarim ve hayvanciliktir. Detaylar asagidaki
tabloda gosterilmistir.
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Tablo 11. Hanelerin Gelir Kaynaklari-1

No Gelir Tiirii Hane Sayisi %
A Temel Gelir
Serbest meslek (gergicilik, ¢algicilik vb.) 9 56
Devlet destegi - geliri yok 1 6
Tarim 3 19
Ucretli gelir 1 6
Hayvancilik 2 13
B Yan Geliri Olan Hane Sayisi
Emeklilik 3 50
Hayvancilik 1 17
Tarim 2 33

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Galismasi 2018

Yan geliri olan hanelerin sayisi 6 olup toplam hanelerin % 37’sini teskil etmektedir. Detaylar asagidaki
tabloda gosterilmistir.

Tablo 12. Hanelerin Gelir Kaynaklari-2

Gelir Kaynaklari Hane Sayisi %
A Tek Temel Gegim Kaynagi Olan
1 Serbest Meslek (cergicilik, calgicilk vb.) 9 56
2 Devlet destegi - geliri yok 1 6
3 Toplam 10 63
B Temel Gelir + Yan Gelire Sahip Olan
1 Temel Gelir Tarim + Yan Gelir Emeklilik 2 13
2 Temel Gelir Tarim + Yan Gelir Hayvancilik 1 6
3 Temel Gelir Ucretli Gelir + Yan Gelir Tarim 1 6
4 Temel Gelir Hayvancilik + Yan Gelir Tarim 1 6
5 Temel Gelir HayvanC|I|k.+' Yan Gelir Tarim ve 1 6

Emeklilik
6 Toplam 6 37
C Genel Toplam (A+B) 16 100
Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018
6.4.2. Giderler

Hanelerin en onemli gider kaynagl hane giderleridir. Hanelerin % 63’lGnin tek gideri hane
harcamalaridir’®.

13 Hane giderleri arasinda gida, 1sinma, ulasim, egitim ve saglik harcamalari yer almaktadir.
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% 37’sinin hane harcamalari ile birlikte tarim ve hayvancilik harcamalari da bulunmaktadir. ilgili tablo
asagidadir.

Tablo 13. Hanelerin Gider Turleri

No Gider Tirleri Hane Sayisi %

A Temel gider sadece hane 10 63
B Temel gider birden fazla 6 37
Temel gider hane + yan gider tarim 2 13
Temel gider hane + tarim 1 6
Temel gider hayvancilik + yan gider hane + tarim 2 13
Temel gider tarim + yan gider hane + hayvancilik 1 6

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018

6.4.3. Devletten Alinan Sosyal Yardim Destekleri

Gorlisme yapilan 16 haneden 5’inde devlet destegi (yasli maasi, engelli/engelli bakim Ucreti, yasl
bakim (creti) alan hane bireyleri bulunmaktadir. Bu da toplam hanelerin % 31’ine denk diismektedir.
Devlet yardimlari hassas grupta yer alan haneler icin 6nemli bir destektir.

6.4.4. Hanelerin Kendi Gegim Kaynaklarini Degerlendirmesi

Yapilan goérismelerde hanelerin 15’i geginmekte zorlandigini belirtirken 1 hane gegim durumunu orta
olarak belirtmistir. Bu da hanelerin tamamina yakininin maddi durumlarinin zayif oldugunu
gostermektedir. Alinan yanitlar asagidaki tabloda gosterilmistir.

Tablo 14. Hanelerin Kendini Tanimlamasi

Ekonomik Durumunuzu Nasil Degerlendiriyorsunuz?

Hane Sayisi %
Orta 1 6.3
Zor 15 93.7
Toplam 16 100.0

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018
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7. Yeniden Yerlesim ve Ge¢im Kaynaklarina Dair Potansiyel Etkiler

7.1. Projeden Etkilenen Tasinmazlarin Mulkiyeti

Yapilan gorismelerde 15 hane etkilenen yapinin milkiyetinin haneden birisine ait oldugunu, 1 kisi ise
kira 6demeden kullandiklari bilgisini vermistir. Kira 6édemeden ikamet eden kullanici Kimbet'te
yasamaktadir. ikamet ettigi konutu sahibinden satin aldigi, ancak tapusunu istiine gecirmeden konut
sahibinin kan davasi nedeniyle hapse distligii ve konutu kan bedeli olarak bir baskasina verdigi, bu
nedenle de konutun tapusunun olmadigini iddia etmektedir. Konutu satin aldigina dair herhangi bir
yazili belgesi bulunmamaktadir.

Etkilenen yapilarin 2’si hazine arazisinde, geri kalanlar ise sahis parsellerinde bulunmaktadir. Son alinan
bilgilere gore hazine arazisinde bulunan bu konutlardan birinin son durumda yeniden yerlesimden
etkilenmedigi ortaya ¢ikmistir. Diger yapinin sahiplerine konutlari igin yapi ruhsati alinmasi konusunda
ERG tarafindan destek verilmistir.

Etkilenen yapilara dair detaylar ek A’da sunulmustur.

7.1.1. Kimbet'te Etkilenen Hane Tipleri ve Sayilari
Masabasl ¢alisma ve saha ¢alismasi sonucunda Kiimbet’te yeniden yerlesimden etkilenen hane tipleri
tespit edilmistir.
Kimbet'te projeden etkilenen hane tipleri ve sayilari asagida gosterilmistir:

a. Tapulu konut sahipleri (11 hane)

b. Surekliikamet eden ama konut tapusu olmayan (1 hane)
c. Konutun kullanicisi olan ama sahibi olmayan (1 hane)

7.1.2. Kimbet'te Projeden Etkilenen Hassas Gruplar ve Sayilari
Asagida belirtilen hassas gruplara destekler saglanacaktir:

e issiz hane tyeleri

e Bakima muhtag yash hane bireyleri

e ilk ve ortadgretim dgrencileri

e  Kronik saglik sorunu olan ve/veya engelli hane Uyeleri

o Tek basina yasayan ve bakima ihtiya¢ duyan hane lyeleri

Proje kapsaminda destek saglanacak olan 15 hanede toplam 23 hassas gruba giren hane lyesi tespit
edilmigstir. Detaylar asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 15. Destek Saglanacak Hassas Gruplar

Toplam Toplam
Hane Hassas
Bliytikltigti Grup

Yagh/Bakima
Muhtag

Kadin Hane  Kronik Saghk
Reisi/Dul  Sorunu/Engelli

issiz Ogrenci

Hane 1

Hane 2

Hane 3

Hane 5

Hane 6

| |lw|r

N[(N|[N[N|R |~

RIN|R[N]|R
[y

Hane 7
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Hane 8

Hane 9

Hane 10

Hane 11

O I|IN|O O

RPN

Hane 12

Hane 13

Toplam

51

23

4

17

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018

7.2.  Etkilenen Konut Disinda Baska Bir Konut Varligi

Konut ve vyapilari etkilenen hanelerin % 50’sinin Proje’den etkilenmeyen bagka bir konutu
bulunmaktadir. Etkilenen konutu haricinde baska bir konutu bulunmayanlarin orani % 50 olup tamami
Kiimbet'te ikamet etmektedir. ilgili tablo asagidadir.

Tablo 16. Hanelerin Konut Durumu

Baska Bir Konutunuz Var mi? Hane Sayisi %
A Bagska Bir Konut Sahipligi

Evren 2 12,5
Hasakoy 1 6,3
Kiimbet 3 18,8
Sariyahsi 1 6,3
Yildiztepe 1 6,3
Toplam 8 50,0
B Baska Konutu Olmayan

Kiimbet 8 50,0
C Toplam (A + B) 16 100,0

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018

7.3.  Saha Calismasinin Ana Bulgulari

7.3.1. Proje’den Etkilenen Konutlar, Diger Yapilar ve Varliklar

7.3.1.1. Mesken Amagli Kullanilan/Kullaniimasi Planlanan Yapilar ve Proje’den Etkilenen Kisi
Sayisi

Proje’den etkilenen ve mesken amagli kullanilan konutlarin timi Aksaray ili Ortakdy ilcesine bagli
Kiimbet'te bulunmaktadir. Toplamda etkilenen konut sayisi 16 olup bunlarin 14’G kullaniimakta, 1'i
insaat halinde, 1'i ise harabe haldedir.

Saha calismasi ile Proje’den dolayi yeniden yerlesimden etkilenen haneler ile tasinmazlari etkilenen
haneler arasindaki ayrim ortaya ¢ikartilmistir. Bu nedenle PEK’ler sirekli ikamet edenler yeniden
yerlesimden etkilenenler olarak kategorize edimistir.

Kimbet'te yeniden yerlesimden etkilenen hane sayisi 11 olup bunlarin 10’u malik, 1’i ise kullanicidir.
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3 hanenin varliklari etkilenmekle birlikte bu haneler ikamet durumlarindan dolayi yeniden yerlesimden
etkilenmemektedir. Bu hanelerin 1’'i donemsel ikamet etmekte ve etkilenen konutunu dénemsel
kullanmakta, 1 hanenin konutu insaat asamasinda olup siirekli olarak ikamet etmekte, 1 hanenin ise
etkilenen konutu harabe halde olup koéyde ikamet etmemektedir. Detaylar ve hanelerin yerlesim
tercihleri asagida gosterilmistir.

Tablo 17. Kimbet’te Hanelerin Yeniden Yerlesim Tercihleri

Etkilenen Etkilene'n . Etkilenen Sahiplik ikamet ikamet Yenidt.en
Hane Sayisi SELCEEE G Konut Sayisi Durumu Durumu Yeri Yerle?lr.n
Sayisi Tercihi

1 1 1 1 Malik Surekli Kiimbet Kiimbet
2 1 2 2 Malik Surekli Kiimbet Kiimbet
3 1 1 1 Malik Surekli Kiimbet Kiimbet
4 1 1 1 Malik Surekli Kiimbet Aksaray
5 1 1 1 Malik Surekli Kiimbet Kiimbet
6 1 2 1 Malik Surekli Kiimbet Kiimbet
7 0 0 1 Malik Dénemlik Nevsehir Nevsehir
8 1 1 1 Malik Surekli Kiimbet Kiimbet
9 1 1 1 Malik Surekli Kiimbet Kiimbet
10 1 1 1 Malik Surekli Kiimbet Kiimbet
11 0 0 1 Malik Surekli Kiimbet Kiimbet
12 1 2 1 Kullanici Strekli Kiimbet Kararsiz
13 0 0 1 Malik ikamet etmiyor | Ortakdy Ortakéy
14 1 2 2 Malik Surekli Kiimbet Kiimbet

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018

7.3.1.2. Mesken Amacli Olmayan Yapilar

Mesken amacli kullanilmayan yapilar bulunmaktadir. Bunlar, bagevi, ahir, depo, kuliibe, virane yapi ve
benzeridir. Soyle ki;

e 1 bina proje degisikligi nedeniyle artik etkilenen yapilar arasinda yer almamaktadir.

e 9yapi donemlik tarimsal faaliyetler icin kulllaniimaktadir (bagevi, kuliibe vb.).

e 1 vyapitarimsal amagh kullanilmayan mistemilattir.

e 5vyapi harabe haldedir.

e Toplam yapi sayisi 16’dir.
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Tablo 18. Projeden Etkilenen Mesken Amagh Kullaniimayan Yapilar

Kategori Yerlesim ilce SYaayT;l
A Projeden Etkilenmeyen Yapi 1
Al Projede tasarim degisikligiyle artik etkilenmeyen yapi Gokgehoyiik Golbasi Ankara 1
B Projeden Etkilenen Yapilar 15
” Tarimsal amach kullanilan mistemilatlar (kulGbe, ahir, 9
depo, vb.)
B1A | Bagevive ahir Merkez Evren Ankara 2
B1B | Bagevi ve depo Merkez Sariyahsi Aksaray 1
Nevsehir
B1C | Sulama kuyusu olan tarimsal amacl kullbe Derinkuyu Derinkuyu | Yazihiyiik 3
Yazihliyik
Sulama kuyusu olan tarimsal amach kuliibe 2(i|rllc|ii|)ztepe Merkez Nigde 1
B1 | Sulama kuyusu olan tarimsal amagl kullibe Hasakoy Merkez Nigde 2
82 Egl;:::ilaflgnagll kullanilmayan mistemilat (Villa vavrucuk Golbas Ankara 1
B3 Viran, harabe, yikik, kullaniimayan yapilar Yavrucuk Golbasl Ankara 4
Viran, harabe, yikik, kullaniimayan yapilar Kiimbet Ortakéy Kiimbet 1

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018

7.3.1.3. Diger Etkilenen Tasinmazlar

Aksaray ili Ortakoy ilgesine bagh Kiimbet'te yeniden yerlesimden etkilenen 6 hanenin toplam 430 agaci
Proje’den etkilenmistir. Detaylar asagida gosterilmistir.

Tablo 19. Kiimbet’te Hanelerin Projeden Etkilenen Agag Sayilari

No Hane Etkilenen Agag Sayisi

1 Hane 1 2 (1 elma+1 kayisi)

2 Hane 2 115 (100 asma+ 1 badem + 2 ceviz+3 igde+9 kayisi)
3 Hane 3 129 (100 vine+9 badem+12 ceviz +7 erik+1 kayisi)
4 Hane 4 26 (1 dut+1 elma+7 erik+11 kayisi+3 kiraz+ 3 ceviz)
5 Hane 5 127 (100 badem+ 9 ceviz+1 elma+9 erik+8 kayisi)
6 Hane 6 31 (26 ceviz, 1 elma, 3 erik, 1 igde)

TOPLAM 430 agag

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018

Agaclardan ayri olarak yeniden yerlesimden etkilenen hanelerin diger tasinmaz varliklari (ahirlar, giines
enerji sistemleri, tel gitler vb.) da bulunmaktadir. Bunlarin tiim listesi Ek D’de gosterilmistir.
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7.3.2. Projenin Arazi Kullanimi ve Gecim Kaynaklari Uzerindeki Etkisi
a. Etkilenen Araziyi Kullanma Durumu
Gorisme yapilan hanelerin 8’i tarimsal faaliyetler gerceklestirdiklerini ve hem yapilarinin hem de tarim

arazilerinin projeden etkilendigini belirtmislerdir. Diger 8 hanenin ise tarimsal faaliyeti
bulunmamaktadir. Detaylar asagida gosterilmistir.

Tablo 20. Hanelerin Tarimsal Faaliyetleri

Kéy/Mahalle Toplam Etkilenen Toplam Kalan Etkilenen Arazinin
Tarim Arazisi Tarim Arazisi Orani
1 Evren 27 25 52
2 Evren 40 17 70
3 Hasakoy 5 25 17
4 Kiimbet Tarimsal faaliyeti yok
5 Kiimbet Tarimsal faaliyeti yok
6 Kiimbet Tarimsal faaliyeti yok
7 Kiimbet Tarimsal faaliyeti yok
8 Kiimbet Tarimsal faaliyeti yok
9 Kiimbet Tarimsal faaliyeti yok
10 Kimbet 4 0 100
11 Kiimbet Tarimsal faaliyeti yok
12 Kiimbet Tarimsal faaliyeti yok
13 Kiimbet Tarimsal faaliyeti yok
14 Kimbet 10 0 100
15 Sariyahsi 14 8 64
16 Yildiztepe 5,5 15 27

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018

Tarimsal faaliyet yapan hanelerden 2’si etkilenen arazilerden elde ettikleri Urlinleri sadece kendi
ihtiyaglari icin kullanirken geriye kalan 6 hane gelir kazanma amagli kullanmaktadir. 1’i (12.5%) sadece
gelir amagl kullanirken 5 hane (62.5%) tarimsal Uriinleri hem satmakta hem de kendi ihtiyaglari icin
kullanmaktadir. Detaylar sagida gosterilmistir.

Tablo 21. Tarimsal Uriinlerin Kullanim Durumu

Hane No. Yillik Gelir (TL)

Hem satiyoruz hem kullaniyoruz (hemen hemen esit) (%62.5)

Hane 1 20.000
Hane 2 25.000
Hane 3 27.000
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Hane 4 40.000
Hane 5 100.000
Tamamini satiyoruz (%12.5)

Hane 6 65.000

Tamamini kullaniyoruz (%25)

Hane 7

Hane 8

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018

b. Etkilenen Agag Varligi

Gorisme yapilan 7 hane etkilenen arazilerinde agaglar da bulundugunu belirtmistir. Detaylar asagida

gosterilmistir.

Tablo 22. Etkilenen Arazideki Agag Varligi

Proje’den etkilenen arazinizde aga¢ var miydi?

Yerlesim Hane No %

Evren 2 28,6
Hasakoy 1 14,3
Kiimbet 3 42,9
Sariyahsi 1 14,3
Toplam 7 100

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Galismasi 2018

c. Tarimsal liretim

En cok ekilen tarimsal Uriinler bugday, misir, arpa ve patatestir. Detaylar asagidadir.

En Gok Ekilen Uriin

Tablo 23. En Cok Ekilen Tarimsal Uriinler

Siralamasi Hasakoy Kiimbet Sariyahsi Yildiztepe
1 Arpa Bugday Sebze Arpa Patates
2 Uziim Patates Misir Bugday Misir
3 Bugday Misir Yonca - -

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018

d. Hayvancilik Faaliyetleri

Goriisme yapilan hanelerin sadece 3’(i hayvancilik faaliyeti yapmaktadir. Yapilan hayvancilik faaliyeti
blylikbas hayvancilik ve kiimes tavukculugudur. Haneler hayvancilik faaliyetlerinden gelir elde
ettiklerini, otlatma alanlarinin yetersiz oldugunu ve disaridan hayvan yemi aldiklarini bildirmislerdir.
Detaylar asagidadir.
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Tablo 24. Hanelerin Hayvancilik Faaliyetleri

Hayvan ve Agir Sahipleri ‘ Hane Sayisi ‘ Bliyiikbas Hayvan Sayisi Kiimes Hayvani Sayisi
Hasakoy 1 3

Kiimbet 1 75 250
Yildiztepe 1 15

Toplam 3 93 250

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018

7.3.3. Gegim Kaynaklarinin lyilestirilmesi

a. Gegim Kaynaklar iyilestiriimesine iliskin Gelen Gériisler

Saha calismasinda gorisilen hanelerin gecim kaynaklarinin iyilestirilmesine yonelik goris ve 6nerileri
sorulmustur. Bunlar arasinda acik uglu sorulan sorular ile ge¢cim kaynaklarinin gelistiriimesine yénelik
konularla ilgili talep ve beklentileri alinmistir*,. Yapilan gériismelerde gelir kaynaklarinin gelistirilmesi
icin hanelerden gelen gorisler 6zellikle blylikbas hayvancilikla ilgili destekler sunulmasi ve istihdam,
sulama/sulu tarim konularinda destekler saglanmasi yoniindedir. Detaylar asagida gosterilmistir.

Tablo 25. Hanelerin Gegim Kaynaklarinin iyilestirilmesiyle ilgili Onerileri

Hane Sayisi
Biiyiikbas hayvancilik destekleri 8 33
istihdam 4 17
Sulu tarimla ilgili destekler 4 17
Tarimsal girdi destekleri (glibre vb) 2 8
insaat/tadilatla ilgili destekler 2 8
Kiimes tavukgulugu 2 8
ilave tarim arazisi saglanmasi 1 4
Cocuklarin egitimine destek 1 4
Toplam 24 100

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018

b. Yerel istihdam

Goriisme yapilan hanelerden 5’i yerel istihdamda galisabilecek aile bireyleri oldugunu belirtmistir.
Calisabilir pozisyonlar vasifsiz isgilik ve binek arag soforliigl seklindedir.

14 Her ne kadar gorusllen haneler igerisinde 3’ hayvancilik yapiyor olsa da 3’den fazla hane hayvancilik destekleriyle ilgilenmektedir. Haneler
hayvancilik ve hayvan uriinleri satmaktan dolayi gelir elde edebileceklerini diisinmektedirler.
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Tablo 26. Hanelerin Yerel istihdama ilgisi

No Yerlesimler ‘ Projede Calisabilecek Hanehalki Uyesi Sayisi
1 Evren 1
2 Kiimbet 3
3 Kiimbet 1
4 Kiimbet 1
5 Yildiztepe 3
Toplam 9

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018

7.3.4. Bedel Kullanma Tercihleri
Haneler, kamulastirmadan alacaklari bedelleri;
e Yasadiklari yerde ev alma/yaptirma (13 yanit),
e Sehirde ev alma (2 yanit),
e Biyikbas hayvan alma (2 yanit),
e Bor¢ ddeme (2 yanit) ve
o Koyde tarla alma (1 yanit)

Seklinde degerlendirme niyeti tasimaktadirlar. Detaylar asagida gosterilmistir.

Tablo 27. Hanelerin Kamulastirma Bedelini Kullanma Tercihleri

Yerlesimler/ Yagadigi Yerde Ev Sehirde Ev Biiyiikbas Hayvan Borg Koyde Tarla
HH Alma/Yaptirma A[E] Alma Odeme Alma
Evren 1 1

Hasakoy 1

Kiimbet 11 2

Sariyahsi 1

Yildiztepe 1 1 1
Toplam 13 2 2 2 1

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Galismasi 2018

7.3.5. Yeniden Yerlesim Tercih ve Egilimleri

Projenin “yeniden yerlesim” etkisi temel olarak Aksaray ili, Ortakdy ilcesine bagl Kiimbet kéyiini
kapsamaktadir. Diger yerlesimlerde yeniden yerlesim etkisine rastlanmamistir. Kamulastirma ile arazi
edinimi heniliz tamamlanmamakla birlikte Projenin yeniden yerlesim etkisi Kimbet’'teki konut
sahiplerini ve kullanicilarini kapsamaktadir.

Konutlari yeniden yerlesimden etkilenen toplam 14 haneden 9’u Kiimbet’'te kalmak ve ev yaptirmak
istedigini belirtmistir. 1 hane Aksaray il merkezine tasinmak istedigini belirtmistir. 1 hane kararini
heniiz vermemistir. Kullanici olan 1 hanenin yerlesim tercihi heniiz kesin degildir. Gérlismeler sirasinda
hane reisi, yeniden yerlesim i¢in maddi durumunun elverisli olmadigini belirtmistir.
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1 hane koyde degil fakat Aksaray’in Ortakdy ilcesinde ikamet etmekte, 1 hane de siirekli olarak
Nevsehir'de yasamaktadir ve dénemlik olarak Kiimbet'te kalacagini belirtmistir. insaat halindeki
konutu etkilenen 1 hane Kiimbet’te yasamaya devam etmektedir.

7.3.6. Hassas Gruplar

Hanelerin/yapilarin ediniminden etkilenen butiin PEH’ler arasinda sadece Kiimbet’te olanlar yerinden
edilme/yer degisikligi seklinde etkilenmektedirler. Bunun sebepleri; birincisi diger yerlesimlerde
etkilenen yapilarin konut amagh ve/veya ikamet amagli kullanilmamasi, bunun yerine bagevi, kultibe
olarak kullanilmasi; ikincisi diger yerlesimlerde ki PEH’lerin siirekli ikamet etmek igin kullandiklari ikinci
bir konutlari ve alternatif ikamet yerlerinin bulunmasidir.

Yeniden yerlesimden etkilenen hanelerde Proje’den etkilenmesi beklenen hane lyesi hassas guplar
asagida gosterilmistir:

e Bakima muhtag yash (4 kisi),

o ssiz (2 kisi),

e Ogrenci (17 kisi),

e Kadin hane reisi (1 kisi)

e Kronik saglhk sorunu olan/engelli hane bireyi (4 kisi).

Hassas grupta yer alan hane (yelerinin toplami 23 kisi olup toplam hanehalki liyesi sayisina orani %
42’dir.

Bir PEH, hassas gruplar arasinda 0Ozellikle dikkat gerektirmektedir. Bu PEH, arazi ¢alismalari sirasinda
Proje kapsaminda yeniden vyerlesimden etkilenecek ancak maliklik/kullanicilik kaniti olmadigi
tanimlanmis olan tek hanedir. Eve ait tapu maligi olduguna iliskin kaniti olmasa da bu kisi, herhangi bir
kira 6demeden bu evi kullanmaktadir. Evli ve iki gocuklu olan bu kisi issizdir, Alzheimer hastasi olan
babasiyla ve yatalak annesiyle birlikte yasamaktadir. Konutun kullanicilari onlar oldugundan ve hane
icerisinde birden fazla “hassas grup” sayilabilecek kisi bulundugundan hassas gruplar igin gelistirilen
onlemlere bu hane de dahil edilecektir.

Hassas gruplar icerisinde bir baska PEH ise hassas yash bir kisi olan hane reisi kadindir. Kendisi yalniz
yasamakta ve konutu yine Proje’den etkilenen bir oglu bulunmaktadir. Gérisme sirasinda devlet
yardimiyla gecindigini belirtmistir. Kendisi okur-yazar degildir. Hem yasi hem egitim diizeyi nedeniyle
yeniden yerlesim sirecini (bir bina veya bir ev bulmak vs.) tek basina atlatabilme kapasitesi yoktur. Bu
nedenle bu PEK'in izlenmesi ve yeniden yerlesim sireci aracilhigiyla kendisine gerekli destek
saglanmalidir.

Ek olarak yeniden yerlesim sirecinin, konumu ve/veya okul degisimi nedeniyle 6grenciler tizerinde de
olumsuz etkileri olabilir. Ailelerin tasinmasi ve yeniden baska bir yere yerlesmesi gerekeceginden
cocuklar yeni yerlesim yerine ve yeni okula adapte olmada sorunlar yasayabilir. Bu durum cocuklarin
basarisini olumsuz etkileyebilir.
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8. Uygunluk Cercevesi ve Hak Sahipligi Matrisi

Hak sahipligi matrisi tablosunda, Proje’nin fiziksel yerinden edilme etkisi icin ele alinacak olan hak
sahipligi konularini belirten YYEP igin nihai bir uygunluk cergevesi ve hak sahipligi matrisi
sunulmaktadir. ERG, KGM'yle ishirligi icinde yeniden yerlesim sirecini uluslararasi standartlara (IFC PS
5) uygun olarak ylritmeyi taahhit etmektedir. Bu hedefin elde edilebilmesi amaciyla ERG, bu ¢alisma
temelinde bir YYEP gelistirmis, bu YYEP'nin kapsami igerisindeki belirli hak sahipligi tedbirlerinin
gelismesini amaglamistir. YYEP'nin uygulanmasi igin ek bir biitge (YYEP fonu) ve insan kaynaklari tahsis
edilecektir.

Son tarih, Proje’den etkilenen kisilerin sayiminin ve tasinmaz varlik envanterinin tamamlandigi tarih
olarak belirlenecektir. Son tarihten sonra proje alaninda bulunan kisiler tazminat ve/veya yeniden
yerlesim destegi hakki kapsaminda degerlendirmeye alinmayacaktir. Benzer sekilde, varlk
envanterinin tamamlanmasindan veya ortak karar verilen baska bir tarihten sonra kurulmus olan sabit
varliklar (6rnegin yapilar, triin, meyve agaclari ve agaclklar) tazmin edilmeyecektir. Nisan 2017'de
(Proje’den 6nce) yapilan arazi toplulastirma degerleme calismalariyla ilgili olarak YYEP kapsaminda
(yalnizca Kiimbet koyi igin) TRGM tarafindan sayim gergeklestirilmis, tim yeni tapular maliklere
verilmistir. YYEP'nin kapsaminda olan diger tim evlere yonelik sayim, kamulastirma planlari
tamamlandiktan ve onaylandiktan sonra tamamlanacaktir. Bu nedenle son tarihleri bolgeden bolgeye,
KGM tarafindan yiritilen kamulastirma calismalarinin tamamlanmasina gore degismektedir.

Projeye iliskin kamu yarari kararlari 2011 ve 2017'de alinmistir. KM 0+000-145+000 arasindaki bolim
icin degerleme galismalari ilgili hiikiimet kurumlari tarafindan tamamlanmistir. Bu sireg, Nisan 2018
itibariyla yetkililer tarafindan PEK'lere yapilacak olan resmi bildirim asamasindadir. Kara yolunun geri
kalan kismi icin slireg, Nisan 2018 itibariyla varliklarin degerlemesi asamasindadir. PEK'lerin
bilgilendirilmesinin ardindan degerleme ¢alismalari bitecektir.

Araziye girilmeden 6nce PS 5 kapsaminda belirtilen tim 6demeye konu varliklarin 6demesi yapilmis
olacaktir (yani amortismanl ulusal degerleme, amortismani adina yapilan ek deger 6demesi, tasinma
maliyeti vs.).

8.1. Hak Sahipligi Matrisi
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No

Projeden
Etkilenen Kisiler

Daimi kullanilan
ve sahibi/tapu
malikleri olan
konutlar

Hane
Sayisi

11

Kayip tiirii/Tazminata
Konu Etki

Konutlarin (fiziksel
yerinden edilme) ve
diger taginmaz
varliklarin arazi
edinimi nedeniyle
kaybedilmesi

Tablo 28. Hak Sahipligi Matrisi

Tazmin Yontemi

Tam ikame maliyeti karsiligi nakit
tazminat (kamulastirma tazminatinin,
tamamlanmamis Uretim ve amortisman
maliyetleri de dahil olmak tzere hak
sahibine 6denmesi) (Bina insaatlari igin
yalnizca amortisman maliyeti
kamulastirma tazminatina dabhil
edilecektir. Tamamlanmamis, insaa
halindeki veya yikilmis yapilar tazminata
dahil edilmeyecektir)

Kendi evlerini yapacak olan hanelere ayni
malzeme destegi

Tasinma destegi veya tasinmaya yardim
ile izin Belgesi, arazi edinimi veya
kamulastirma surecine iliskin islem
maliyetleri ve yasal licretlerle diger
olusabilecek kiguk giderlere karsilik her
bir bina igin 10.000 TL 6deme yapilmasi
KGM tarafindan onaylanmistir.

Ev, mobilya, ekipman alinmasi

Uygulayici Kurum

e KGM
(Kamulastirmadan
Sorumlu) -
Kamulastirma, Turk
mevzuatina gére tam
ikame maliyetinden
degerlendirilmektedir.
e TRGM (Arazi
Toplulastirmasindan
Sorumlu)

* ERG

Sorumluluk/Kaynak

¢ KGM adina gorev yapan teknik

danismanlar (Yap-islet-Devret S6zlesmesi
gereklilikleri uyarinca ERG tarafindan
tutulmaktadir) kanunda belirlenen
kriterlere uygun olarak evin degerini
belirlemektedir. Bu durumda insaat
maliyeti ve piyasa degeri dikkate
alinmakta, amortisman piyasa
degerinden disilmektedir. Bu nedenle
binalar, tam ikame degerinden tazmin
edilmemektedir.

¢ Mali kapanisin ardindan ERG
kamulastirma planlarini incelemis,
hiikiimet destekli yeniden yerlesim
tedbirlerinin belirlenmesi ve agiklanmasi
icin KGM'yle gérusmistir. Alinan
bilgilere gére bu YYEP, ERG tarafindan
hikiimet destekli yeniden yerlesim
faaliyetleriyle birlikte IFC PS 5'in
gerekliliklerini yerine getirmek amaciyla
gelistirmistir. Bosluklar icin gelistirilen ek
tedbirler KGM'ye danisiimis ve
onaylanmustir. Ek olarak ERG, tercihlerini
anlamak ve dikkate almak igin YYEP saha
calismalarinin bir parcasi olarak PEK'lerle
gorismustir. Proje Sirketi ayrica
miizakerelere 6zellikle 6nem vermis,
kamulastirmanin ortak mizakere
asamasinda tasinmaz milklerin tim
arazi edinim islemini tamamlamistir.

* Yasal prosedirlere goére hilkiimet
tarafindan tazmin edilecek kisim i¢in ERG
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50 milyon TL'ye kadar (YID
Sozlesmesinde belirlenen kamulastirma
bitcesinden) kamulastirma maliyetini
KGM'ye aktarmistir (arazi
toplulastirmasinin tamamlanmasinin
ardindan kamulastirma sireci
basladiginda) KGM gerekli 6demeleri
yapacaktir. KGM, 50 milyon TL'yi asan
kamulastirma maliyetleri i¢in 6deme
yapacaktir.

¢ Ek tedbirlerin uygulanmasina yonelik
maliyetler (6rnegin uygun konutun
bulunmasinda GKYYP programindan
faydalanarak tam ikame maliyetine
destek, gecis donemi destegi, tasinma
yardimi/destegi) YYEP ile uyumlu olarak
ERG'ye tahsis edilecek YYEP biitcesinden
karsilanmaktadir.

¢ Arazi kaybi, GKYYP'de aciklandigl
sekilde tazmin edilecektir.

Bina yikilmadan 6nce haneler,
evlerindeki pencereler, kapilar, mutfak,
banyo, metal pargalar, ahsaplar gibi
malzemelerin dahil oldugu, ancak
bunlarla sinirh olmayan kurtarilmis
malzemelerin tamamini kullanma
hakkina sahiptir.

Uzerinde
herhangi bir
hakkinin
olmadig bir
arazi Uzerindeki
evin/mulkan
tapusuz maliki,
(arazi, binanin
sahibi ve tapu

Konutlarin (fiziksel
yerinden edilme) ve
diger tasinmaz
varliklarin arazi
edinimi nedeniyle
kaybedilmesi

Bina tescil belgesi icin danismanhk
destegi (bu destege mimari proje destegi
dahil degildir).

Tam ikame maliyetinden nakit tazminat
(kamulastirma tazminatinin,
tamamlanmamis Uretim ve amortisman
maliyetlerini de dahil ederek hak
sahibine 6denmesi) (Bina insaatlari igin

* ERG

e Mevcut durumda KGM, kanitlara gore
evleri insa edenleri/malikleri belirlemek
icin bir yaklagim benimsemistir.

KGM tarafindan bu yaklasimla uygun
olarak kabul edilecek PEK'lere KGM
kamulastirma bltgesinden tazminat
verecektir.
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maliki arasinda
yapilan resmi
olmayan
sozlesme
temelinde
binanin insaasi
icin
kullanilmistir)

yalnizca amortisman maliyeti
kamulastirma tazminatina dahil
edilecektir. Tamamlanmamis Gretim,
insaa halindeki veya yikilmis yapilar igin
tazminata dahil edilmeyecektir)

Kendi evlerini yapacak olan hanelere
ayni malzeme destegi

- Tasinma destegi veya tasinmaya yardim
ile KGM tarafindan her bir bina icin izin
Belgesi karsiliginda onaylanan 10.000 TL
6deme de dahil olan gegis donemi
destegi, yeniden yerlesim destegi

* Buna uygun olarak Proje Sirketi 50
milyon TL've kadar (YiD Sézlesmesinde
belirlenen kamulastirma biitgesinden)
kamulastirma maliyetini KGM'ye
aktaracaktir (arazi toplulagtirmasinin
tamamlanmasinin ardindan
kamulastirma siireci basladiginda) ve
KGM gerekli 6demeleri yapacaktir.

KGM, 50 milyon TL'yi asan kamulastirma
maliyetleri icin ddeme yapacaktir.

KGM tarafindan bu yaklasimla uygun
kabul edilmemis PEK'ler, Proje Sirketince
YYEP calismalarinin kapsaminda
degerlendirilmistir. YYEP'nin bir parcasi
olarak bu PEK'ler igin gelistirilecek olan
ek tedbirler/hak sahiplikleri KGM ile
gorustlmis ve Gzerinde mutabik
kalinmigtir. Proje Sirketi, tercihlerini
anlamak ve dikkate almak igin
yuritilecek olan YYEP saha
calismalarinin bir pargasi olarak PEK'lerle
de goérismistir. KGM'yle birlikte
kararlastirilacak hak sahipligi, YYEP
fonundan Proje Sirketince
saglanmaktadir.

Bina yikilmadan 6nce haneler,
evlerindeki pencereler, kapilar, mutfak,
banyo, metal parcalar, ahsaplar gibi
malzemelerin dahil oldugu, ancak
bunlarla sinirli olmayan kurtarilmis
malzemelerin tamamini kullanma
hakkina sahiptir.
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Onceden bildiri
- Tasinma destegi veya tasinmaya yardim

* Proje Sirket, kullanicilarin baska bir
barinma yeri bulabilmelerini
saglayabilmek amaciyla yikimdan 6nce

Evin resmi Konutlarin kaybi - Kendi evlerini yapacak olan hanelere Mubhtarlari bilgilendirmektedir.
kullanicilari/kira (fiziksel yerinden ayni malzeme destegi * ERG * Proje Sirketi yeni barinma yerine
cilar edilme) tasinma igin yardim ve/veya destek
- Gegis donemi desteginin saglanmasi saglamaktadir.
(kira, Isinma ve mutfak giderlerinin 6 ay * Proje Sirketi 6 ay boyunca gegis donemi
boyunca karsilanmasi igin aylik 2.000 TL) destegi saglamaktadir.
¢ KGM adina teknik danismanlar (Yap-
islet-Devlet Sézlesmesi gereklilikleri
uyarinca ERG tarafindan tutulmaktadir)
kanunda belirlenen kriterlere uygun
olarak evin degerini belirlemektedir. Bu
. liveti . .
(kamulastirma tazminatinin, d-urumda Insaat mallyeti \./e plyas? degeri
. . dikkate alinmakta, amortisman piyasa
tamamlanmamis Uretim ve amortisman . .
. . . degerinden gikarilmaktadir. Bu nedenle
maliyetlerini de dahil ederek hak . i . .
D N o . binalar, tam ikame degerinden tazmin
sahibine 6denmesi) (Bina insaatlari igin . .
alnizca amortisman maliyeti edilmektedir.
. y . y . ¢ Mali yil sonunun ardindan ERG
s Konutlarin (fiziksel kamulastirma tazminatina dahil .
Maliki/tapu . . . . R kamulastirma planlarini inceleyecek
o yerinden edilme) ve | edilecektir. Tamamlanmamig Uretim, e KGM
malikleri o . . . . (olusturulmalarinin hemen ardindan),
. diger tagsinmaz insaa halindeki veya yikilmis yapilar igin (Kamulastirmadan o . . .
bulunan, insaat . . L . hikiimet destekli yeniden yerlesim
. . varliklarin arazi tazminata dahil edilmeyecektir) Sorumlu) L . .
halindeki edinimi nedenivle « ERG tedbirlerinin belirlenmesi ve agiklanmasi
konutlar y icin KGM'yle goriisecektir. inceleme ve

kaybedilmesi

- KGM tarafindan onaylanmig her bir bina
icin izin Belgesi karsihiginda 10.000 TL
o6deme, gecis maliyeti, arazi edinimi veya
kamulastirma siiregleriyle ilgili gegis
maliyetleri ve yasal Ucretler ve diger
kiiciik maliyetler

danismalara gore ERG bu YYEP'yi, IFC PS
5'in ilgili gerekliliklerini hilkiimet destekli
yeniden yerlesim faaliyetleriyle birlikte
ele almak igin gelistirecektir.

YYEP'nin bir pargasi olarak gelistirilecek
olan ek tedbirler, bunlarin uygulama
zaman gizelgeleri ve bitge (6rn,
kamulastirma biitcesine ek olarak ERG'ye
tahsis edilecek YYEP biitcesi) KGM'yle
gorisultp karar verilecektir. Ek olarak
ERG, tercihlerini anlamak ve dikkate
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almak igin gergeklestirilecek olan YYEP
saha galismalarinin bir parcasi olarak
PEK'lerle gorisecektir.

* Yasal prosediirlere gore hikiimet
tarafindan tazmin edilecek kisim igin ERG
50 milyon TL'ye kadar (YiD
Sozlesmesinde belirlenen kamulastirma
biutcesinden) kamulastirma maliyetini
KGM'ye aktaracaktir (arazi
toplulastirmasinin tamamlanmasinin
ardindan kamulastirma sireci
basladiginda) ve KGM gerekli 6demeleri
yapacaktir. KGM, 50 milyon TL'yi asan
kamulastirma maliyetleri i¢cin 6deme
yapacaktir.

e Ek tedbirlerin uygulanmasina yonelik
maliyetler (6rnegin uygun konutun
bulunmasinda GKYYP programindan
faydalanarak tam ikame maliyetine
destek, tasinma yardimi/destegi) YYEP ile
uyumlu olarak ERG'ye tahsis edilecek
YYEP butgesinden karsilanacaktir.

e Arazi kaybi, GKYYP'de agiklandigi
sekilde tazmin edilecektir.

Yikilan veya
halihazirda
ciftcilik ya da
diger gegim
kaynagi
faaliyetleri igin
kullaniimayan
binalarin da
dahil oldugu,
gecim kaynagi
olarak kullanilan
ve konut

Konut olmayan
varliklarin kaybi

Odeme (kamulastirma tazminatinin,
tamamlanmamis lretim ve amortisman
maliyetlerini de dahil ederek hak
sahibine 6denmesi) (Bina insaatlari igin
yalnizca amortisman maliyeti
kamulastirma tazminatina dahil
edilecektir. Tamamlanmamis Gretim,
insaa halindeki veya yikilmis yapilar igin
tazminata dahil edilmeyecektir)

e KGM
(Kamulastirmadan
Sorumlu)

¢ ERG

* Bu yapilarin kamulastiriimasi GKYYP ile
belirlenmistir.
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olmayan

yapilarin

kamulastiriimasi

na maruz

kalacak diger

PEK'ler
Hak sahiplikleri, KGM'yle gorisiilerek
YYEP'de belirlenecektir
Yerel istihdam

Hassas

gruplar/kisiler
2 igsiz kisi
17 6grenci

4 yasli/ihtiyag
sahibi kisi

Kronik saghk
sorununa/engel
e sahip 4 kisi

23

Hassas kisileri
etkileyen fiziksel
yerinden edilme
nedeniyle olusan
herhangi bir
kayip/etki

- Kendi evlerini yapacak olan hanelere
ayni malzeme destegi

- Yerel istihdam

- Ogrenci basina 1.000 TL destek
(kirtasiye malzemeleri, kiyafet, kitap,
tablet, vs.)

- ihtiyag sahibi yash Giyesi bulunan
hanelere 6 ay boyunca birey bagina aylk
500 TL gida destegi

- Tek basina yasayan hane reisi bir
kadina 6 ay boyunca aylik 500 TL gida
destegi

- Kronik saglik sorunlari/engeli bulunan
tyeleri olan hanenin izlenmesi ve siireg
konusunda bunlarin bilgilendirilmesi

* ERG

* Proje Sirketi, YYEP ve GKYYP galismalari
cercevesinde fiziksel yerinden edilmeden
etkilenen belirli hassas haneleri/bireyleri
belirlemis (Sosyal Yardimlasma ve
Dayanisma Vakfi verilerine ve arazi
¢alismalarindan elde edilen bulgulara
gore) ve hassas kisiler icin devamli
danismanlikla hedefli bir azaltim tedbiri
gelistirmistir.
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9. YYEP Ek Destekler

Bu bolim projeden etkilenen hanelere “Hak Sahipliligi Matrisi’'nde agiklananlar ¢ercevesinde saglanan
ek destekleri icermektedir. Bu ek tedbirleri uygulamaktaki amacg, ulusal mevzuat ile uluslararasi
standartlar asasindaki bosluklari gidererek uluslararasi standartlara tam uyumun saglanmasidir. Buna
ek olarak etkilenen hanelerin gelir kaynaklarin iyilestiriimesi amaciyla da bir GKYYP hazirlanmistir. YYEP
bulgulari da dikkate alinarak, hazirlanan GKYYP hanelerin ve yerel halkin gelirlerinin strdirulebilirliginin
saglanmasi konusunda projenin kisa ve uzun donemli etkileri analiz edecektir. Gegcim kaynaklarini
yeniden yapilandirma stratejisinin amaci, ERG tarafindan saglanacak destekler ile hanelerin gelir
kaynaklarinin iyilestirmesini saglamaktir.

Mevcut durumda ERG tarafindan hanelere verilmis destekler bulunmaktadir. Buna gore;

e Etkilenen konutu hazine arazisinde bulunan 1 haneye, Tirkiye Cumhuriyeti mevzuati uyarinca
kamulastirmadan faydalanabilmesi icin, binasinin tapusunu almasi konusunda destek
verilmistir. Verilen toplam 15 bin TL destek, binanin yapi kayit belgesini almasi icin gerekli olan
proje hazirlatma bedelidir. Bu sayede bahse konu arazide bulunan konutlar mesru hale
getirilmis ve ilgili hanenin hak sahibi olmasi saglanmistir. Konutu etkilenen ve kendi
imkanlariyla Kiimbet'te konut insa eden 3 haneye Ekim 2018’de evlerinin insaatlarinda
kullaniimak tizere 30 kamyon malzeme hibe edilmis, ¢calismalarini kolaylastirabilmek icin loader
ve greyder verilmistir.

e ERG tarafindan toplam 13 haneye kamulastirma siireci tamamlanmadan araziye girebilme ve
hak sahibinin konutu ve araziyi bosaltacagini kabul eden Muvafakat Tutanagi belgesini
imzalamasi karsiliginda bitmis ve insaat dahil olmak Uizere toplam 14 bina i¢in bina basina 10
bin TL destek verilmistir. Destek verilen hanelerin tamami ile KGM arasinda anlasma
saglanmistir.

9.1. ERG Tarafindan Saglanacak Destekler
Yeniden yerlesimden etkilenen konutlar ve diger tasinmaz varliklar KGM tarafindan kamulastirilacaktir.
Kamulastirma siirecinde tasinmaz degerleri belirlenirken KGM eksik imalat ve yipranma payini
tasinmaz bedelinden diismektedir. Bu bedeller (eksik imalat ve yipranma payi) EGM tarafindan yasal
hak sahiplerine 6denecektir. Bu sayede etkilenen tasinmazlarin tam ikame degeri hak sahiplerine
6denmis olacaktir.

insaat halindeki konutlar ile harabe durumdaki konutlarin eksik imalat bedelleri bu hesaplamaya dahil
edilmeyecek, sadece yipranma bedelleri dahil edilecektir. Bunun en temel gerekcesi hem bu yapilarin
tamamlanmamis, yarim, eksik yapilar olmasi hem de iglerinde ikamet eden hanehalki bulunmayisidir.

Kullanici oldugu tespit edilen 1 haneye nakdi tasinma yardimi saglanacaktir.

Kimbet yerlesiminde kendi evini yapmak isteyen hanelere hane basina 10 kamyon ayni malzeme temin
edilecektir.

Haneler, yikilmadan dnce konutlarinin pencere, kapi, ahsap gibi malzemelerini soktp alabilirler.

Kamulastirma silrecinin tamamlanmasi icin noter, tapu vb. giderler i¢in konutlari etkilenen yasal hak
sahiplerine nakdi destek verilecektir.

Kimbet'te konut kullanicisi olan 1 haneye gecis destegi (transitional support) kapsaminda tasinma
yardimi, 6 ay boyunca aylik 2 bin TL nakdi destek verilerek kira, 1sinma, mutfak masraflarinin
karsilanmasina katki saglanacaktir.

Etkilenen hanelere yerel istihdamda 6ncelik verilecektir.
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Hassas gruplar icin saglanacak destekler ise;
e Kendi evini yapacak hanelere hane basina 10 kamyon ayni malzeme destegi
o Yerel istihdamda oncelik
e Ogrenci basina 1.000 TL destek (kirtasiye, kiyafet, kitap, tablet vb.)
e Yash bakima muhtag haneler i¢in 6 ay boyunca kisi basi 500 TL degerinde gida yardimi
e Kadin hane reisi, tek basina yasayan haneler icin 6 ay boyunca 500 TL degerinde gida yardimidir.

Son olarak gerek yasal hak sahibi oldugu konutu etkilenen gerekse de konutun kullanicisi olan haneler
GKYYP’de tanimlanan gecim yollarini gelistirme desteklerine basvurabilir ve faydalabilirler.

Desteklerin uygulamasi sahadaki sosyal uzmanlar tarafindan saglanacak ve yapilan ¢alismalar ERG
merkez birimlere raporlanacaktir.

9.2. YYEP Butgesi
YYEP bitgesine iliskin detaylar asagida gosterilmistir.
Tablo 29. YYEP Biitgesi

No  YYEP Biitce Kalemleri 'S":y':: L
Konutlar ve Diger Tasinmazlarin Edinimi

Al KGM tarafindan konut ve tasinmazlar kamulastirma bedeli 13 1.567.085,87

A2 KGM tarafindan agaclar kamulastirma bedeli 6 52.067,58

A3 ERG tarafindan kamulastirma fark bedellerinin 6denmesi 13 211.331

Ad ERG tarafindan Muvafakat Belgesi karsiliginda konut sahiplerine yapilan 6deme, gegis 13 140.000.00
destegi, kamulastirmayla ilgili masraf giderleri vb. (KGM onayli bina basina 10 bin TL) ’

A Toplam 13 1.970.484,44

B Yeniden Yerlesim Destekleri

B1 Tasinma destegi (1500 TL/hane) 1 1.500,00

B2 Konut kullanicisi gegis destegi (6 ay boyunca aylik 2 bin TL) 1 12.000,00

B3 Kimbet'te kendi evini yapmak isteyen hanelere ayni destek 10 10.000

B Toplam 12 23.500,00

C Hassas Gruplar icin Sosyal Destekler SB;;T; TL

c1 _?E:’itle(nnc:scrliind\éigien yerlesimden olumsuz etkilenmelerini 6nlemek igin 6grenci basina Bin 17 17.000,00

Q2 Yasli bakima muhtag haneler igin 6 ay boyunca muhtag kisi basina 500 TL degerinde gida 4 12.000,00
yardimi

c Kadin hane reisi, tek basina yasayan haneler icin 6 ay boyunca 500 TL degerinde gida 1 3.000,00
yardimi

C Toplam 22 32.000,00

D izleme ve Degerlendirme

D1 Girdi izleme (ig)

D2 Cikti izleme (ig)
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D3 Cikti izleme (D1s)

D4 Tamamlama denetimi (Dis)

D5 Toplam (to be completed by ERG) Tahmini 300.000,00

E Toplam Biitge (A+B+C+D) 2.325.984,44
F Beklenmeyen Giderler (E*0,05) 116.299,22

G Final Toplam Biitge (E+F)

2.442.283,66
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10. izleme ve Degerlendirme
10.1. Hedef

izleme ve degerlendirmenin amaci, Proje’nin insaasi ve isletilmesi siiresince YYEP'ye dair Proje
yonetimi konusunda geri bildirim saglamak ve gerekli dizenlemelerin yapilabilmesi icin zaman
saglamak amaciyla sorunlarin/konularin ve basarilarin miimkin oldugunca erken tanimlanmasidir. IFC
PS 1'e gore ERG, Proje’nin etkinligini ve ilgili tim vyasal ve/veya sozlesmesel yukumlalik ve
diizenlemeye uygunlugunu izlemek ve 6lgmek icin prosedirler olusturacaktir. ERG, bu 6nlemlerin
olusturulmasi ve izlenmesinde KGM ile isbirligi yapacaktir. Proje icin gelistirilmis olan PKP, Proje’nin
izleme ve degerlendirme mekanizmasina geri bildirim saglamada da bir arag olarak kullanilacaktir.

10.2. izleme ve Degerlendirme Bilesenleri

izleme ve degerlendirme cercevesinin ana bilesenleri sunlardir:

e Girdiizleme (veya Siirec izleme) = ic
e Cikti izleme (veya Performans izleme) = ic
e Sonug izleme (veya Etki izleme) => Dis
e Nihai Denetim = Dis

Proje YYEP'sinin izleme ve Degerlendirme cercevesi, yukarida belirtilen bilesenlere uygun olarak
tasarlanmistir.

e Girdi (Suireg izleme): Girdilerin zamaninda ve YYEP Cercevesi’nde tanimlandigi sekilde teslim edilip
edilmedigini 6lcer. Girdiler; ¢ikti kazanilmasi ve istenen sonuglarin elde edilmesine katki saglayan
hizmetler, kaynaklar veya mallardir.

e Cikti (Performans izleme): Girdilerin dogrudan él¢iilebilir sonuglarini élger.
o Yeniden yerlesim faaliyetleri planlandig gibi gitmistir.

o Yeniden yerlesime yonelik konut ve altyapi faaliyetleri (eger karar verilmisse) etkilenen
kisiler icin tatmin edicidir.

o Etkilenen hanelere istihdam teklif edilmistir.

o Etkilenen yerel halka esit davraniimaktadir.

o Yasam standartlarini iyilestirmeye yonelik tedbirler uygulanmaktadir.
o Faaliyetlerin zaman gizelgesine uyulmustur.

o Sorunlar ve uyusmazliklardan kaginiimistir.

o Sikayetler etkilenen kisileri tatmin edecek sekilde ¢ozilmekte, sikdyet formlari
kaydedilmektedir.

o YYEP'de yapilan diizeltmeler kayit altina alinmakta ve etkilenen yerel halk ve Kredi
Kuruluslariyla paylasiimistir.

o Duizenli olarak geri bildirim alinmaktadir.
o Sonuglar yillik olarak dig uzmanlar ve ilgili diger paydaslarla paylasiimaktadir.

e Sonug (Etki izleme): Proje hedeflerinin, Proje’de kullanilan girdi ve giktilarla elde edilip edilmedigini
Olcer. Etki izleme, YYEP'nin etkililigini ve etkilenen kisilerin ihtiyaclarinin karsilanmasinda
uygulanmasini 6lcer. Etki izleme, dis izleme uzmanlari tarafindan gercgeklestirilecektir. YYEP'nin
etkileri, kisilerin yeniden yerlesim oOncesindeki kosullariyla kiyaslanarak takip edilecektir. Etki
izleme, Proje dncesinde, sirasinda ve sonrasindaki onlemlerin etkinligini saglayacak, yapilmasi
gerekebilecek degisikliklere dair Proje’ye geri bildirim verecektir. Etki izleme, Proje’den olumsuz
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olarak etkilenen gec¢im kaynaklarinin yeniden yapilandirilmasi ve iyilestirilebilmesi icin Proje’nin
etkilerine ve gegim kaynaginin yeniden yapilandiriimasi girisimlerine odaklanacaktir.

Etki izleme, Proje’nin gelir ve gecim kaynaklarinin yeniden yapilandiriimasi girisimlerinin basarili
olmasini saglamak ve etkilenen kisilerin tercih ettikleri yeni yerlerinde basarili bir sekilde
yerlesmesini saglamak adina etki izleme, YYEP siresince ve tamamlandiktan sonra da devam
etmelidir.

Dizenli dinamik izleme (hane diizeyi veri analizine kadar) kiim{ilatif veya hane diizeyinde etkilenen
kisiler arasinda ortaya cikabilecek herhangi bir sorunda Proje’ye yardimci olacaktir (6rn. rekoltede
dists, hane gelirlerinin azalmasi vs.).

o Nihai Denetim: YYEP'nin nihai denetimi, izleme siiresi tamamlandiktan sonra yapilacaktir (gerekli
olmasi halinde dis uzmanlar/danismanlar gorevlendirilebilir). Bu denetimde normal gec¢im
kaynaklarinin yeniden yapilandirilmasinin izlenme faaliyetlerine kiyasla daha derinlemesine bir
degerlendirme bulunmaktadir. Asgari diizeyde Proje tarafindan yapilan fiziksel ve/veya ekonomik
yerinden edilmeyle ilgili olarak gelistirilen tedbirlerin incelemesini, konulan hedeflerin uygulama
sonuglariyla kiyaslamasini, izleme sirecinin bitirilip bitirilemeyecegine dair bir sonug ve gerekli
hallerde, hedeflerin gerceklestirilebilmesi icin gerekli olan yapilmamis eylemleri siralayan bir
Dizeltici Eylem Plani’ni igerecektir.

Ugiincti taraf izleme, KGM uygulamalarina iliskin siire¢ ve degerlemeleri kontrol etmek icin
yaratalir ve etkilenen kisilere iliskin slireclerin tatmin edici sekilde sonlandirilip sonlandirilmadigini
izler. Etkilenen hassas kisilere dair sonuclarin 6zellikle izlenmesi de ERG ve (gilinci taraf izleme
aracihigiyla yapilacaktir.

Tablo 30. izleme Bilesenleri

Bilgi Kaynagi/Veri

Veri Toplama

Bi o Dai o
|Ie§en . T §osterge/SoruIara air Toplama Soru.mlulugu, Sikhk
Faaliyeti Ornekler " . Analiz ve
Yontemleri
Raporlama
- Yeniden yerlesimle ilgili _ o I¢: Veriler ERG
faaliyetlerin tazminati igin Belirlenen girdi tarafindan
_Girdi . Yeniden yerlesim | s54anen miktarlar gostergesi listesine toplanir ve iglenir
Izleme (Ig cergevesindeki o gore periyodik (ilgili kamu Aylik
izleme) girdileri dlger - YYEP uy.gulama.5| Ien ilerleme raporlari kurumlarinin
tahs'ls edilen Proje personel | (toknik ve finansal). | isbirlii
saati/sayis| gerekmektedir)
- Yeniden yerIesﬁr:nIe ilgili ic: Veriler ERG
tazminat alan kisi sayisi Belirlenen eirdilere tarafindan
Cikti Yeniden yerlesim | - Arazi toplulastirma .. . & . toplanir ve iglenir
; : . . . . gore periyodik o
Izleme (Ig cergevesindeki sonucunda ikame arazi - (ilgili kamu Aylik
; . L ilerleme raporlari
Izleme) ciktilari 6lger almus kisi sayisi . . kurumlarinin
(teknik ve finansal) isbirligi
- Teklif edilen/kurulan IsoIrligt .
alternatif konut sayisi gerekmektedir)
- Sikayetlerin sonuglari ve
o sikayetlerin kapanmasi igin icte hazirlanan ve )
Girdilerin gecen zaman da dahil onaylanan dis Dis: Igte toplanan
reiferansl ) olmak tizere sikayetler denetimcileri ve dig | veri ve rastgele
gostergelere gore . i i
Sonuc takip edilmesi - PEK'ler aldiklar denetimciler 3::: \:Tfanr:;il/odak
izleme (Dis . tazminatlari nasil taraflndan yapilan rubsu ibi Ug Aylik
izleme) GKYYP kullaniyor? analiz ve § giot
girdilerinin degerlendirmelerin | destekleyici dig
memnuniyet - Yasam standardinin bir listesini danmismanliklara
degerlendirilmesi y?nld.erjn y.apllandlrl_lrr?a5| barindiran periyodik | dayanmaktadir.
sirecinin ilerlemesinin izleme ve
degerlendirilmesi
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Degerlendirme

standartlara (IFC
PS5) gore
degerlendirilmesi

bilgilendirme hedeflerine
uygun olarak agiklandi mi?
Goritsmeler yapildi mi?

tamamlanmasi.

etkilenen kisilerle
yapilan
gbriusmeler

Raporlari.
Verimlilik, gegim
ki kl - i i
Z\rg?jena“nln Ta%mlr)at tam |.k.z.ame R Performans ve
Y maliyetinden mi 6dendi? etki izleme
yapilandiriimasi . . YYEP zaman
.. | - Gegim kaynaklari yeniden . - . raporlarina dayali
- ve kalkinma etkisi gizelgesinin proje -

Nihai . yapilandirildi mi? . . dis nihai
Denetim gibi cikt yonetimi ve kredi degerlendirme isletmenin
o gostergelerin - Yeniden yerlesim kuruluslari arasinda ra goru Bafimsiz im
izI:me) referans verilere | planlamasi uluslararasi kabul edildigi arg t|rr.nalagr ve 2rinctyit

ve uluslararasi standartlara ve YYEP sekilde 3

* izleme icin gerekli bilginin elde edilmesinde kamu kurumlarinin (KGM, TRGM) isbirliginin gerektigi durumlarda sikliklara bu kurumlarla
birlikte karar verilecektir.

10.3. izleme Gostergeleri

Proje, YYEP'nin arazi edinimi ve tazminat faaliyetlerine ydnelik izleme ve Degerlendirme faaliyetlerinin
yiritilmesi icin asagidaki 6rnek girdi ve ¢ikti gdstergelerini kullanacaktir. ilgili kamu kurumunun (6rn.
KGM, TRGM) sorumlulugunda olan faaliyetlerle ilgili gbstergeler icin ERG, bilgi kaynagina erismek ve
sikhklari belirlemek igin bu kurumlarla isbirligi yapacaktir.

Tablo 31. izleme Géstergeleri

Gosterge

Bilginin Kaynagi

Girdi GOstergeleri

Gosterge Sikliklan

Genel Proje Harcamasi Mali kayitlar Ug Ayhk

Proje Harcama Dagilimi Mali kayitlar Ug Ayhk

- KGM 6demeleril>

- ERG 6demeleri

- Arazi edinimi igin yapilan nakit tazminat 6demesi

- Gegim kaynaklarinin yeniden yapilandirilmasina yonelik harcama

- Projenin hassas kisileri igin harcanan bitce

YYEP faaliyetlerini yerine getiren tam zamanl personel sayisi insan Kaynaklar (iK) [U¢ Ayhk
Departmani

Hak sahipligi matrisinde belirlenen kategorilere uygun olan PEK sayisi  [Sayim ve YYEP Ug Ayhk

Etkilenen PEK'lere saglanan ev sayisi \Varlik Sayimi ve YYEP Ug Ayhk

Cikti Gostergeleri

Nakit tazminat alan PEK sayisi Mali kayitlar Ayhk

Diizenlenen paydas danisma toplantisi sayisi Proje veri yonetim sistemi Ayhk

Proje, YYEP izleme i¢in asagidaki sonug gostergelerini kullanabilir.

15 KGM o6demeleri, ERG tarafindan izlenecektir. KGM tarafindan yapilan 6demeler ERG tarafindan kaydedilecek, Kredi Kuruluglarina

raporlanacaktir.
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Tablo 32: izleme Kategorileri

Gosterge Bilginin Kaynagi Sikhk

Sikayetler

Alinan sikayet sayisi \Veri yonetim sistemi Aylik

Cozulen/yonetilen sikayet sayisi \Veri yonetim sistemi Aylik

Ortalama sikayet isleme siresi \Veri yonetim sistemi Aylik

Tazminat

Farkli kategorilerde (ev, diger yapilar, vs.) YYEP'yle ilgili tazminat  |Mali kayitlar, veri yonetim Ug Ayhk

0demelerindeki ortalama siire sistemi

Tazminat tam ikame maliyetinden mi 6dendi? Pazar arastirmasi ve 6denen Yillhk
degerlerde sonug kiyaslamasi

Hakli maliklerin tazmin edilen/yeniden yapilandirilan diger Pazar arastirmasi ve 6denen Yillik

kayiplari (yollar, sulama kanallari, drenaj, vs.) - diger tazminatlarin |[degerlerde sonug kiyaslamasi

tlrd ve sayisi, toplam iginde %

iArazi toplulagtirma ilerlemesi (tahsis edilen arazinin tiirli, boyutu  [TRGM arazi toplulastirma verileri |Ayhk

ve kalitesi)

Tazminatin kullanimi PEK'ler aldiklari tazminatlari nasil |Yilhk
kullaniyor?

Gecim Kaynaklarinin Yeniden Yapilandiriimasi

Yeniden yerlesim toplulugunun insaat sireci (alinan arazi, bélge |Veri yonetim sistemi, mali Altr aylik

disina kendi yerlesmeyi tercih eden PEK sayisi, belirlenen yuklenici, |kayitlar

vs.)

Yeniden yerlesim evlerinin ingaat slreci, toplam maliyete gore [Veri yonetim sistemi, mali Alti aylik

tamamlanan is %'si kayitlar

Yeniden yerlesim toplulugu icin altyapinin ingaat siireci, toplam [Veri yonetim sistemi, mali Alt aylik

maliyete gére tamamlanan ig %'si kayitlar

Etkilenen PEK'ler igin olusturulan isler iK departmani Ug Ayhk

PEK'lerin gelir degisimilé Arastirma ve i¢ izleme ve Yillik

Degerleme raporlari

16 Yllik olarak toplanan bilgilerde kamulastirma sonrasi gelir raporu da bulunacaktir. Bu bilgi izleme ve Degerlendirme uzmani tarafindan saha

calismasi sirasinda toplanacaktir.
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11. Paydas Katilimi ve Istisare
Proje, projenin riskleri ve etkileriyle orantili bir Paydas Katilim Plani (PKP) gelistirmis ve uygulanmaya
baslamistir. Proje, fiziksel yerinden edilme icin paydaslarla etkilesimde olmak amaciyla bircok tedbir
almistir. PKP'de, YYEP de gelistirilen 6nlemler igin Proje’nin gelecege yonelik faaliyetlerinin ¢ercevesi
cizilmektedir.

Arazi toplulastirma sireci, yerel halk ve gevreyle olan iliskileri gibi sosyal faktorleri de hesaba katarak,
arazi malikleriyle ikame arazi segcenekleri ve bu konudaki 6ncelikleri gibi konularda yiiz ylize goériisme
yapilmasini gerektirmektedir. Suregte, tahsis edilen arazinin degistirilmesine yonelik lg yazili basvuru
yapilabilmektedir.

Arazi kamulastirmaya dair planlama calismalari devam etmektedir. ERG, kamulastirma sireclerinin
daha verimli bir sekilde ve daha kisa siirede yiiritllebilmesinde yardimci olmasi icin liglincQ taraf bir
danisman (teknik danisman) istihdam etmistir.

Etkilenen parseller/evlere yonelik kamulastirma planlari ve degerleme calismalari mevcut durumda
ERG'nin Yap Islet Devret Sézlesmesi uyarinca KGM adina istihdam ettigi teknik danismanlar tarafindan
hazirlanmaktadir. Degerleme tamamlandiginda KGM, ulusal mevzuat kapsaminda uygun olan PEK'lere
bildirimde bulunur.

KGM uzmanlari saha ziyaretlerini planlamak icin PEK'leri ¢agirir, toplantiyi diizenler ve daha sonra
toplantiya dair yazili bir rapor hazirlar.

Kimbet'teki tasinmaz ve diger varliklarin (etkilenen evler, agaglar ve diger varliklar) degerlemesi ve
kamulastiriimasi KGM tarafindan yirutilecektir. Diger varlik kamulastirma siireci halihazirda devam
etmektedir.

ERG, fiziksel yeniden yerlesimden etkilenmis PEK'lerle yerlesime yonelik goriismeler diizenlemektedir.

Tablo 33. ANO Projesi igin Yeniden Yerlesim Siireglerindeki Paydas Katilim Faaliyetleri

Payda Katihm ..

o ) - . Hedeflenen Paydaslar Faaliyetin Detaylari
Faaliyeti
Evlerin Tam Etkilenen evlerin maliklerive | Projedeki etkilenen evlerin tam sayimi, kamulastirma 6ncesi ulusal
Sayimi kullanicilari mevzuata uygun olarak tamamlanmistir.

. . . L Projeden etkilenen evlerin tam sayimina benzer olarak, Projeden
Kisilerin Tam Etkilenen evlerin malikleri ve . . R . .

etkilenen yerlesimlerdeki kisilerin tam sayimi da kamulastirma éncesi

Sayimi kullanicilari

tamamlanmistir.

Hassas Gruplarin
Belirlenmesi Ve
Tarama

Hassas PEK'ler

Projenin arazi ediniminden etkilenen yerlesimlerdeki hassas gruplarin
sayisi, muhtar gorismeleri araciligiyla belirlenmistir. Belirli hassas
kisi/gruplar YYEP/GKYYP galismalari sirasinda belirlenmistir.

Bu tanimlamaya gére bu hassas gruplar, projeden etkilenen
yerlesimlerde taranmistir  Bu hassas gruplarin ve bunlarin
erisimlerinin, yeniden yerlesim planlamasi ve ge¢im kaynaklarinin
yeniden vyapilandiriimasina yonelik paydas katilim faaliyetlerinin
timinde dikkate alinmasi dnemlidir.

Yeniden
Yerlesime Dair
Bilgiler

Etkilenen evlerin malikleri ve
kullanicilar

Hassas PEK'ler

Fiziksel yerinden edilme, ev kayiplari igin en temel etkidir. Bu nedenle
Proje, Projeden Etkilenen Kisileri yeniden yerlesim etkisi konusunda
bilgilendirmis, bu konudaki tercihlerini 6grenmis ve bu kisilere, hak
sahipligi matrisinde belirtilen durumlara gore segenekler sunmustur.
Proje, fiziksel olarak yerinden edilen PEK'lerle paydas katihm
proseddrleri araciliglyla etkilesim kurmaktadir.

Hak Sahipligi
Matrisi Hakkinda
Bilgi

Etkilenen evlerin malikleri ve
kullanicilar

Hassas PEK'ler

Gecim kaynagi destegi ve tazminata dair detaylarin dahil oldugu Hak
Sahipligi Matrisi hakkindaki YYEP kapsaminda belirlenecek olan
bilgiler etkilenen tim vyerlesimlerdeki Projeden etkilenen kisilerle
paylasiimistir. Hak sahipligi matrisine dair bir brosir hazirlanacak ve
yerlesimlerde dagitilacaktir.
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Etkilenen evlerin malikleri ve

Bilgilendirme Son | kullanicilari

Son tarih (IFC PS 5'e yonelik Kilavuz Notu uyarinca sayimin ve varlk
envanterinin  tamamlanma tarihi) Projeden etkilenen kisilere
bildirilmektedir. Varlik envanteriyle ilgili olarak kamu kurumlari

Tarihi tarafindan PEK'lere bildirimde bulunulacaktir. ERG, Projeden
Hassas PEK'ler etkilenen yerlesimlerdeki paydaslari, PKP'nin uygulanmasiyla birlikte
son tarih ve buna dair kisitlamalar konusunda bilgilendirmistir.
Etkilenen evlerin malikleri ve . L L
. Etkilenen varliklara dair bilgi, yasal prosedirlerin bir pargasi olarak
ilan kullanicilar . . T
PEK'lere iletilmektedir. Hak sahiplikleri, nihai YYEP'de tanimlanmistir.
Hassas PEK'ler
ANO Projesi, Proje PKP'sinin bir pargasi olarak sikayet mekanizmasi
Etkilenen evlerin maliklerive | gelistirmistir. Mekanizmaya gore alinan tim sikayetler ERG'nin
kullanicilari Ankara'daki Merkez Ofisinde toplanmakta ve sikayetlerin
Sikayet yonetimi/takibi de Merkez Ofis araciligiyla koordine edilmektedir.
Mekanizmasi Hassas PEK'ler

Kamulastirmayr KGM, arazi toplulastirma ¢alismalari da TRGM
tarafindan yuruttlmektedir. ERG projeyle ilgili sikayetleri izlemekte ve
bunlarin nasil ¢ézlldigline dair KGM'den bilgi almaktadir.

11.1. ERG’nin Paydaslarla ilgili Calismalari

11.1.1. Konutlari Etkilenen Hanelerle Yapilan Gortismeler

Bu bélimde Kimbet'te konutlari etkilenen hanelerle yapilan gériismeler ele alinmistir.

13.08.2018’de kdyde muhtarin da katildigi bir toplanti dizenlenmistir. Bu toplantiya 3 kisi katilmistir.
Toplantida Proje’ye iliskin genel bilgilendirme yapilmistir.

06.06.2018 ve 22.10.18 tarihinde hanelerle toplam 15 gorisme yapilmistir. Yapilan gérismeler KGM
ile yapilan anlasma gortismeleri, hanelerin yeniden yerlesim ve tasinma siireglerine dairdir. Yapilan
gorismeler sonucunda meskenleri yeniden yerlesimden etkilenen tiim haneler bilgilendirilmistir.
Gorusmelerin detaylari asagidaki tabloda gosterilmistir

Tablo 34. Kimbet'te Konutlari Etkilenen Hanelerle Yapilan Gorlismeler

Bilgilendirilen Lo .
& Hanelerin Ozellikleri

Kisi/Hane/Aile Sayisi

1 13.08.18 istisare/Genel bilgilendirme 3 Projeden etkilenen haneler ve muhtar

2 06.06.18 KGM ile anlagma gérismesi 1 Malik/strekli ikamet eden

3 11.06.18 KGM ile anlagma goriismesi 1 Malik/strekli ikamet eden

4 27.08.18 KGM ile anlagma goriismesi 2 Malik/surekli ikamet eden

5 28.08.18 KGM ile anlagma goriigmesi 3 Malik/surekli ikamet eden

6 28.08.18 KGM ile anlagma goriismesi 1 Malik/ insaati etkilenen siirekli ikamet eden

7 28.08.18 KGM ile anlagma goriismesi 1 Malik/dénemsel ikamet eden

8 18.09.18 KGM ile anlagma goriismesi 1 Malik/surekli ikamet eden

9 27.09.18 KGM ile anlagma goriismesi 1 Hazine arazisindeki konutu etkilenen
malik/strekli ikamet eden

10 06.10.18 Yeniden yerlesme ve tasinma 3 Konutu etkilenen malik/strekli ikamet eden

durumu
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11 06.10.18 Yeniden yerlesme ve taginma Hazine arazisindeki konutu etkilenen
durumu malik/stirekli ikamet eden

12 06.10.18 Projenin etkileri, yeniden Kullanici/strekli ikamet eden

yerlesme ve taginma durumu

13 22.10.18 Yeniden yerlesme ve tasinma Malik/stirekli ikamet eden
durumu

14 22.10.18 KGM ile anlagma gérismesi Hazine arazisindeki konutu etkilenen

malik/strekli ikamet eden
15 22.10.18 KGM ile anlagma goriismesi Malik/surekli ikamet eden
16 22.10.18 Projenin etkileri, yeniden Malik/surekli ikamet eden

yerlesme ve taginma durumu

Kaynak: ERG, 2018

11.1.2. KGM ile Anlagsma Gorismeleri

Karayollari Genel Mudirligi (KGM) ile yapilan gorismeler sadece konut malikleri ile yapilmis olup
konut kullanicilari ile yapilmamistir. Bunun gerekgesi konut kullanicilarinin etkilenen miilkiyetler
Gzerinde yasal tasarruflari bulunmamasi nedeniyle hak sahibi olmamalarindan kaynaklanmaktadir.

Gorusmeler meskenleri etkilenen 5 farkh malik tiiri ile gergeklestirilmistir. Bunlar;

1. Sdrekli ikamet ettigi konutu etkilenen
Donemsel ikamet ettigi konutu etkilenen
ikamet etmedigi konutu etkilenen

vk wnN

Surekli ikamet eden ve insaat halindeki/tamamlanmamis konutu etkilenen
Surekli ikamet eden ve hazine arazisindeki konutu etkilenen hanelerdir.

Hazine arazisindeki konutu etkilenen hanenin yasal hak sahibi olabilmesi igin evin tapusunu ¢ikarmasi
ve hanenin lstiine alinmasi konusunda ERG tarafindan destek verilmis, yasal tapu ¢iktiktan sonra KGM

ile hane arasinda goriismeler baslatiimis ve olumlu sonuglanmistir.

KGM ile haneler arasinda yapilan goriismelerde, hanelerin tamamiyla gériisme yapilmis ve anlasma
saglanmistir. Bu sayede tapu sahipleri ile anlasma orani % 100 olmustur.

11.2. Sikayet ve Talepler

Sikayet Mekanizmasi, paydas katihminda énemli bir aractir. Sikayetlere dair bildirim yapan makamlar
arasinda firma yetkilileri, hanelerin varsa sikayetlerini iletecegi taraf olarak ilk sirada gelmektedir.

Detaylar, asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Tablo 35. Hanenin Sikayetlerini iletecegi Sikayet Bildirme Makamlari

Proni(:‘/ : ::;::(:lit':irz': izl Evren Hasakoy Kiimbet  Toplam Toipcl i?::ev;mt
Firma Yetkilileri 1 0 5 7 44
Devlet/Kamu Kurumu 1 0 4 5 31
Muhtar 0 1 1 3 19
Belediye 0 0 1 1 6
Toplam 2 1 11 16 100
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Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018

Arastirma sonucuna gore, gorisilen PEH'lerin yarisi sikayet mekanizmasini kullanmistir. Gorusilen
hanelerin %50'si (8 Hane) Proje’den kaynaklanan bir sikayeti ve/veya talebi raporlamistir. Hanelerin
%88'i (7 Hane) sikayetlerinin/taleplerinin ¢6ztlmedigini/yerine getirilmedigini sdylemistir. Bildirim
yapan hanelerin tim{, sikayet talep mekanizmasindan memnun olmadigini belirtmistir.

Tablo 36. Hanelerin Sikayet ve Taleplerinin Durumu

Sikayetiniz/Talebiniz

ik p iiriine Dai
Hane Yanitlari Cozuldii Mii/Yerine Sl AR IR L ET

Gorisler

Bir Sikayette Bulundunuz Mu? Getirildi Mi?

Evren 0 2 2 0 2

Hasakdy 1 0 lgil ilgili degil 0
degil

Kiimbet 6 5 4 1 5

Sariyahsi 1 0 lgil ilgili degil 0
degil

Yildiztepe 0 1 1 0 1

Toplam 8 8 7 1 8

Hane Yanitlarinin %'si %50 %50 %88 %12 %100

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018

11.2.1. Projeyle ilgili Bilgi Paylasimi

a. Bilgilenme Kaynagi

Paydaslarla iliskilerin gelistirilmesinde bilgi paylasimi kanallari olusturulmasi ve giivenilir kaynaklardan
bilgi saglanmasi oldukga 6nemlidir. Gorislilen haneler igin bilgilendirmede en glivenilir kanalin basinda
firma temsilcileri ve onlarin ziyareti yer almaktadir. Ozellikle Kiimbet’'te muhtarlik giivenilir bir bilgi
kaynagi olarak gorilmemektedir. Detaylar asagida sunulmustur.

Tablo 37. Hanelerin Bildirdigi Projeyle ilgili Giivenilir Bilgi Kaynaklari

Bilgi Kaynaklari Evren Hasakoy LEVELH Yildiztepe Kiimbet Toplam

Firma yetkilileri ziyaretleri, toplantilari 1 0 0 0 6 7 a4
Aile iiyeleri 1 0 0 1 4 6 38
Muhtar 0 1 0 0 1 2 13
Belediye 0 0 1 0 0 1 6
Toplam 2 1 1 1 11 16 100

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018
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b. Hanelerin En Gok Bilgi Almak istedikleri Konular

En cok bilgi alinmak istenen konular yeniden yerlesim ve bununla ilgili olarak firmanin saglayacagi
destekler izerinedir. Diger bilgi alinmak istenen konular ise kiymet takdiri, ge¢im kaynaklarinin
iyilestirilmesi ve kamulastirma bedelinin ne zaman ddenecegine dairdir. Bilgi alinmak istenen
konularin listesi Ek E’de sunulmustur.Sikayet Mekanizmasi (SM)

Proje kapsaminda bir PKP hazirlanmistir. Bu PKP'de paydaslar tanimlanmakta, bunlarin rolleri ve katilim
bicimlerini tanimlayarak Proje’nin paydaslarla etkilesim yontemlerini belirlenmektedir. PKP'de, Proje
hedeflerinin yerine getirilmesi ve Proje’nin seffaf, kapsayici, duyarli ve isbirlik¢i bir sekilde
yuritulebilmesiigin bir iletisim ve etkilesim yol haritasi gizilmektedir. PKP'de ayrica, Proje’de isleyen bir
sikayet prosediriini saglamak amaciyla bir sikdyet mekanizmasi da olusturulmaktadir.

SM, YYEP'nin uygulanmasinin izlenmesi igin kullanilan araglardan biri olacaktir. PKP, sikayetle ilgili
gostergeler tanimlayarak GKYYP'nin etkililigini izlemek amaciyla gostergeler de tanimlamaktadir. SM
veri tabanindan alinan veriler, arazi edinimi ve PEK'lerin gec¢cim kaynaklarinin yeniden
yapilandiriimasiylailgili Proje performansini takip etmek icin kullanilacaktir. Sikayetlerin sonuclari analiz
edilerek ve bunlar YYEP'yle ilgili hedeflerle kiyaslanarak Proje’de gerekli azaltim tedbirleri alinacaktir.

Proje’nin dis sikdyet mekanizmasi iki gruba ayrilmistir (i¢ paydaslarin sikayetleriyle ilgilenen bir Gglinci
mekanizma daha bulunmaktadir, bununla ilgili bilgi PKP'de verilmistir):

1) Arazi ve diger varliklarin edinimiyle ilgili sikdyetler

2) ERG ve yiklenicilerinin insaat ve isletme faaliyetleriyle ilgili sikayetler.

Arazi ve Diger Varliklarin Edinimiyle ilgili Sikdyetler

Proje’nin arazi ve diger varliklarin edinilmesi faaliyetleri KGM tarafindan, toplulastirma galismalari da
TRGM tarafindan yiritilmektedir. Bu siliregler yasal mevzuatlara uygun olarak KGM ve TRGM
tarafindan yonetilmektedir. Arazinin ve diger varliklarin edinimiyle ilgili sikayetler dogrudan bu
kuruluslara yapilmaktadir. ERG Proje ile ilgili sikdyetleri izlemekte ve alinan sikayetlerin Halkla iliskiler
Uzmanlari (CLO) araciligiyla nasil ¢ézlldiigiine dair haftalik bilgi almak icin KGM'yle isbirligi yapmaktadir.
ERG alinan sikayetlerle, yapilan eylemlerle, ¢6ziilen/¢6ziilemeyen durumlarla ve daha fazlasiyla (yapilan
isbirligi kapsaminda KGM tarafindan saglanan bilgilerin izin verdigi 6lglide KGM tarafindan alinan
sikayetler de dahil) ilgili bilgileri, mali kapanistan sonra yiritllecek olan periyodik ¢evresel ve sosyal
izleme c¢alismalari kapsaminda raporlayacaktir. Asagidaki sekilde KGM-ERG arasindaki sikayet
mekanizmasina dair bir akis semasi verilmistir.

ERG, sikayetlerin

KGM resmi olarak ERG sikayetlere durumuna dair

sikayetleri ERG'ye
gonderir

PEK'ler sikayetleri

KGM'ye bildirir cevap verir KGM'yi resmi olarak

bilgilendirir

Sekil 4. KGM-ERG Sikayet Mekanizmasi Akis Semasi

ERG ve Yiiklenicilerinin insaat ve isletme Faaliyetleriyle ilgili Sikayetler

Projenin sikayet mekanizmasinin amaci Proje’den etkilenen kisilerin endise ve sikayetlerinin alinmasi,
¢Ozilmesi ve takibidir. Uluslararasi gerekliliklere uygun olarak Proje igin bir sikayet mekanizmasinin
olusturulmasina yonelik calismalar ERG tarafindan Ocak 2018'de, bir sikayet ve gobriis formunun
yuklendigi Proje’nin web sitesinin (http://www.ergotoyol.com.tr/) olusturulmasiyla baslamistir. Bu
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mekanizma, kilitli sikayet kutularinin ve sikayet formlarinin insaat alanlarina ve kisilerin erisebilecegi
uygun diger yerlere (6rn. Proje’den etkilenen tiim yerlesimlerdeki muhtarliklara) kurulabilecegi bicimde
ERG tarafindan gelistirilecektir.

ERG'nin CLO'su insaat asamasi boyunca her hafta sikayetleri toplayacaktir (isletme asamasindaki siklik,
insaat asamasinin sonunda kararlastirilacaktir). Alinan sikayetlerin timi ERG'nin Ankara'daki Merkez
Ofisinde toplanacak ve sikayetlerin yonetimi/takibi de buradan yapilacaktir.

Proje tim paydaslar icin erisilebilir olacak ve miimkiin olan kisa stirede tim sikayetlere (sikayetler,
talepler, fikirler, oneriler) yanit verilecektir. Sikayet mekanizmasindaki en 6énemli nokta, dnceden
belirlenen bir zaman ¢izelgesine uyularak ve igerikleri temelinde tim sikayetlerin ERG tarafindan etkili
bir sekilde alinmasinin, kaydedilmesinin ve cevap verilmesinin saglanmasi, yapilacak
dizeltici/dizenleyici eylemlerin, her iki tarafca kabul edilebilir olmasidir. Sikayetlere verilen yanitlar her
iki taraf icin de tatmin edici olmalidir. Alinacak eylemler takip edilmeli, sikayetgciler dlzeltici faaliyetlerin
sonuglari konusunda bilgilendirilmelidir. Proje’nin web sitesi, sikayetlerin toplanmasi igin 6nemli bir
baska kanal olmaya devam edecektir. Bu kanal da ayrica ERG'nin Merkez Ofisi tarafindan yonetilecektir.

ERG'nin sikayet Formu Ek B'de sunulmustur. Ayrica sikayet linki, ERG'nin web sitesinde de
bulunmaktadir.
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12. Kurumsal DlUzenlemeler

Arazi edinimi, arazi toplulastirma ve kamulastirma olarak iki basamakta yapilacak, bunlardan ilki birincil
yontem olarak kullanilacaktir. Arazi toplulastirma sireci, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi
blinyesindeki TRGM tarafindan yurutdlirken, arazi toplulastirmasinin bittigi yerlerde kamulastirma
islemi KGM tarafindan yiritilecektir TRGM, KGM ve ERG'nin kurumsal sorumluluklari Tablo 6’da
verilmistir. KGM ve TRGM, YYEP ve GKYYP'nin uygulanmasindan sorumlu degildir. Bu planlarin
uygulanmasi ERG'nin sorumlulugundadir. . ERG, arazi edinimiyle ilgili bilgilerileri zamaninda almak ve
YYEP uygulamalarina iliskin bilgilendirmelerde bulunmak icin KGM'yle gerekli temaslarda bulunacaktir.

ERG'nin, YYEP'nin tasarlanmasi ve uygulanmasinda kalifiye ve deneyimli personel hizmetleri
kullanacaktir. YYEP'nin uygulanmasindaki kilit rol ve sorumluluklarin cercevesi asagidaki tabloda
cizilmigtir.

Tablo 38. YYEP'nin Uygulanmasina Yonelik Kilit Roller ve Sorumluluklar

Gorev ‘ Sorumluluk

e YYEP'nin gelistirilmesi ve uygulanmasi igin KGM'yle birlikte yapilacak
gorusmeler/igbirliklerinin yonetilmesi ve/veya koordine edilmesi

ERG Ust Yonetim (CEO, CFO) | o  YYEP'nin onaylanmasi ve uygulama icin gerekli kaynak tedarikinin yapilmasi

e YYEP'de 6ne sirilen Uluslararasi Standart ve Gerekliliklere uyumun saglanmasi

e Uygulayicl kuruluslar ve diger paydaslarla koordinasyon da dahil olmak lzere
YYEP'nin zamaninda uygulanmasi.

e Dis GKYYP/YYEP uzmanlariyla faaliyetlerin planlanmasi ve gelistirilmesi konusunda

ERG CLO yakin isbirligi yapilmasi.

e Paydaslar ve kuruluslarla etkilesim. YYEP kapsami ve uygulanmasina yonelik genel
sorumluluk. YYEP'nin gelistirilmesi, izlenmesi ve gozden gegirilmesi.

e IFC PS 5'le uyumlu olarak GKYYP/YYEP arastirmalarinin yiritilmesi GKYYP ve
Dis GKYYP/YYEP Uzmanlari YYEP'nin gelistirilmesi.

YYEP uygulamasina kapsaminda ERG, kamu ve yerel halkla PKP'de belirlenen 6nlemler ve zaman
gizelgesi cercevesinde etkilesime girecektir. PKP'nin uygulanmasi ERG'nin Kalite, Saghk, Glvenlik ve
Cevre (KSGC) Mudira ve ona bagli CLO'lerin sorumlulugunda olacaktir. ERG de halen bir KSGC ve 3 CLO
gorev yapmaktadir. ERG ayrica, GKYYP ve YYEP'nin planlanmasi ve hazirlanmasi icin kalifiye dig
GKYYP/YYEP uzmanlari tutacaktir. ERG'nin CLO'leri bu uzmanlarla yakin bir isbirligi yapacaktir.
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13.

Uygulama Zaman Cizelgesi

Bu YYEP nin onaylanmasinin ardindan ERG, devlet galismalarini tamamlayici nitelikte, KGM ile
GKYYP/YYEP'nin uygulanmasi konusunda istisareye ve isbirligine baslayacaktir. GKYYP/YYEP'nin
uygulama siiresinin, kredi kuruluslarinin onayinin ardindan 3 yil olacagi tahmin edilmektedir. ilerleyen
dénemde izleme devam ettirilebilir. insaat tamamlanmadan dnce, GKYYP/YYEP hedeflerinin IFC PS 5'e
uygun olarak yerine getirildiginin dogrulanmasi igin isletme asamasinin baslatilabilmesi amaciyla bir dig
denetgi tarafindan tamamlama denetimi yapilacaktir. Asagidaki tabloda yol haritasi ve YYEP'nin bir
pargasi olarak yapilacak olan faaliyetlere dair gegici zaman gizelgesi verilmistir. YYEP, 6 ayda bir

glncellenecektir.

Ana Faaliyet

Tablo 39: Gegici Uygulama Zaman Cizelgesi

Faaliyetler

Zaman cizelgesi

GKYYP/YYEP'nin gelistirilmesi

- Sorumlu kamu kurulugunun PEK'leri tazmin
etmek icin kullanmay!i planladigi tedbirlerin
tanimlanmasi ve agiklanmasi, hiikimet eylemlerini
tamamlamasi adina ek tedbirlerin gelistirilmesi igin
KGM'yle gériisme/isbirligi

Mali kapanis sonrasinda baslayacaktir,
mali kapanis ardindan alti ay igerisinde
bitirilmesi planlanmaktadir.

Arazi kaybina (arazi
toplulastirmasi ve kamulastirma)
yonelik tazminat ve geg¢im
kaynaklarinin yeniden yapilmasi

- Evlerin ve diger varliklarin kaybinin PEK'ler/evin
kullanicilari Gzerinde herhangi bir olumsuz etkisinin
olup olmadiginin belirlenmesi

- Fiziksel yapilarin/evlerin kaybi nedeniyle yasanan
kayiplarin hesaplanmasi

Mali kapanis sonrasinda baslayacaktir
(gerekli olmasi halinde ilk isletme
yillarinda da devam edebilir, vakti
geldiginde daha fazla izleme gerekliligi
belirlenecektir)

Projenin yeniden yerlesim etkisi
nedeniyle etkilenmig PEK'ler igin
yeniden yerlesim destegi

- Etkilenen ve tanimlanan PEK'lere yeniden
yerlesim desteginin saglanmasi (6rnegin, yeniden
yerlesim konutu, tasinma destegi/yardimi, gecim
kaynagi destegi, vs.).

Kredi kuruluslari YYEP'yi kabul ettikten
sonra 3 yil boyunca

YYEP faaliyetlerinin izlenmesi

-YYEP faaliyetleri ve arazi edinimi siireci
izlenecektir

YYEP faaliyetlerinin tamamlanmasinin
ardindan 2 yil boyunca (tamamlama
denetimine kadar)

Sekil 5. Uygulama Zaman Cizelgesi

hedeflenir
eAralik 2018

e GKYYP/YYEP'nin gelistirilmesi

*Mali kapanis sonrasinda baslar ve mali uzlasidan sonra 6 ay icinde tamamlanmasi

Arazi kaybina yonelik tazminat ve gecim kaynaklarinin yeniden
yapilandiriimasi

eMali kapanis sonrasinda baslar
#2018 - 2022 (beklenen)

Projenin yeniden yerlesiminden etkilenen PEK'lere yeniden

yerlesim destegi

eKredi kuruluslarinin YYEP'yi kabul etmesinden sonra 3 yil boyunca

mmme  YYEP faaliyetlerinin izlenmesi
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KGM'nin kamulastirma galismalarini tamamlamasina bagli olarak son tarih (cut-off) bélgeden bolgeye
degisiklik gostermektedir. Nisan 2017'de (Proje’den once) yapilan arazi toplulastirma degerleme
calismalariyla ilgili olarak YYEP kapsaminda (yalnizca Kiimbet kdyU icin) TRGM tarafindan sayim
gerceklestirilmis, tim yeni tapular maliklere verilmistir. YYEP'nin kapsaminda olan diger tiim evlere
yonelik sayim, kamulastirma planlari tamamlandiktan ve onaylandiktan sonra tamamlanacaktir.

Kimbet'te Nisan 2017'de etkilenen hanelere degerleme galismasi yapilmis, TRGM bu tarihte sayimi
tamamladigindan projenin son tarihi Nisan 2017 olarak kabul edilmistir. Degerleme icin Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi'nin 2018 fiyatlari kullanilmistir. Asagidaki tabloda her bir etkilenen hane icin
yapilmis s6zlesme ve 6demenin imzalanma tarihleri goriilmektedir. Bu tarihlerden sonra 2019'un ilk
ceyreginde Projenin arazi girisi baslamis olacaktir. Detaylar asagidaki tabloda gosterilmistir.

Tablo 40. Kimbet'te Etkilenen Hanelerle Anlasma ve Odeme Yapilan Tarihler

Anlagma KGM ]’araflndan Yapilan Bedel
Tarihi Odemelerinin Tarihi

1 6.6.2018 8.8.2018

2 11.6.2018 6.9.2018

3 28.8.2018 7.9.2018

4 28.8.2018 17.9.2018

5 31.8.2018 17.9.2018

6 27.8.2018 20.9.2018

7 27.8.2018 20.9.2018

8 27.8.2018 17.9.2018

9 28.8.2018 24.9.2018

10 28.8.2018 7.9.2018

11 28.8.2018 24.9.2018

12 28.8.2018 7.9.2018

13 31.10.2018 14.11.2018

Kaynak: ERG, 2018
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Ek A. Konut Envanter Raporu

Ayr bir rapor olarak sunulmustur.
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Ek B. ERG Sikayet/Talep Formu

ERG Otoyol A.S. Sikayet/Talep Kayit Formu

*Gri alanlar Sirket tarafindan doldurulacaktir, diger alanlar sikayet/talep bildiren kisi tarafinda
doldurulacaktir.

Formu dolduran kisi:

Sikayet/Talep kayit No:

Tara: Sikayet:

Talep:

Kayit Tarihi:

Sikayet/Talep i bildirme tarihi:

Basvurana bilgi verme tarihi:

Sikdyet/Talep sahibinin iletisim bilgileri

Telefon ile (3. kurum, isim)

Paydas Tiirii:

Adi-Soyadi: Telefon: Cep telefonu:
Kurum: Adres: E-Mail:
Bildirme sekli:

Dilekge (sirkete) E-mail Web sayfasi

Sosyal uzman

Gorisme (saha ziyareti, vb.) Yiiklenici
Alt yiklenici Diger
Sikdyet/Talep tiira: Cevresel Sosyal

ilgili Yerlesim:

Sikayetin konusu:

a. Trafik

b. Toz

c. Atiklar

d. Kirlilik (su veya toprak)

e. Zarar goren Urlin(veya tarla)
f. Arazi edinimi

g. Milk edinimi

h. Gurdltu

i. Calisma sartlari

j- Yuklenici calismalari
k. Araziye ulasim

I. Guvenlik

m. Saglik ve giivenlik

n. Zarar goren altyapi
o.lisealim

p. Diger

Talebin konusu (Liitfen sikayet/taleple ilgili yer, zaman, nasil gerceklesti vb. detaylari belirtiniz)
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Sikayet/talep hakkinda 6zet bilgi:

Talebin degerlendirilmesi (Sosyal uzman):

ilgili birim:

ilgili birime bildirilme tarihi:

iSG idari isler
insaat sahasi iK Finans
Glvenlik Yiklenici
Diger

Birimin talep degerlendirme yorumu:

ilgili birimin cevap tarihi:
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Ek C. ERG’nin Internet Sayfasinda Sikayet Linki

m 0312484 08 00
/Turkiye il ve letipim Hatt

o/
LTy © L

ANASAYFA  KURUMSAL  PROJE.  BIZDEN HABERLER  MEDYVA  SIKAVETEONER!  ILETISiM

Ana Sayta / letisim

Sikayet ve Oneri

iletisim

Hetsim Bilghert

Dilek. Sikayet ve Onerileriniz

Karlyer / Acik Pozisyonlar

Dilek Sikayet ve Onerileriniz c and

Siziere daha iyl bilgi vereb

2 igin, Py
W7 Icin asagidaki formu doldt

vje dahilinde bizlere sormak istediginiz aynica sikayet ve

22 fill in the below forms for your complaints and
recommendations

Bnerile

Ad soyad birepecek
Zoruniu olacak

First mame Lact name.

© Addross

sons Gy

Posta | Posia Kodu 2l code

Telofon Numaras: = Phone mumber

code  Phone

SO S Cevresel Sosyal
Sikayet/Oneri Turi Sociat
Complaint/Necommendation

Type:

- o s Ingaat
Sikayet/Onerl Asamas: | o

Stage:

vet/Onert Nedent
Peason of Complaint/

s Noise Caliyma Koyullar Werking Conditions
macesmnandetieni Atiklar Waste Trafik Yoguniugu Traffic
Su/Toprak Kirllligi Water/sol poliution
Diger
Acikiayin

(Whet happened? Where did it happen? Who wes the ceuse? What is the
recult of the problem?)

Karakter sinin oimasin
s olacak

Wil he ahtigatary
Olay Tarh, Date of the inddent
Tkl O Tek Seferlik Olay Mappened only once:

= Birden Fazia Kez Oldu neppened more than once
o Problem Devam Ediyor problem i st ongoi
month Dwy  vear -

Belirtilen Sorunun Cozalmesi igin Ne Yapimasin Istersiniz 7

Karakter sinin Gimasin
No character imit

send

Tarkiye’nin Kuzeyi ile Gune)
BIRLESTIRIYORUZ! &

iletisim Hizh E Son Gelismeler
G.O.P Mah. 79/1 Sok No:6 PK:10-11 Ana sayta Maberier 40. km calismalarinda
06831 Gotsag - Ankara . o sona gelindi

Tel: +90 312 484 08 00 Proje Betizm

sosyal@ergotoyol.com.tr

Viyadk caligmalart
slads
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Ek D. Yeniden Yerlesimden Etkilenen Taginmazlarin Listesi ve Detaylari

Yapi Cinsi Yapi
Kamulastirma
Alani (m2)

1 Ahir 15 266,71
2 Ahsap pergole 11 9,86
3 Balkon 10 23,28
4 Balkon 5 27,76
5 Balkon 3 20,54
6 Balkon 15 15,66
7 Balkon 15 21,8
8 Beton balkon 5 4,01
9 Beton balkon 11 2,49
10 Beton direkli kafes tel 3 86,15
11 Beton Duvar 5 14,03
12 Beton havuz 15 2,41
13 Beton merdiven 12 4,53
14 Beton merdiven 3 1,66
15 Beton merdiven 5 2,43
16 Beton merdiven 11 2,21
17 Beton merdiven 5 4,22
18 Beton merdiven 15 1,06
19 Beton merdiven 15 1,7
20 Beton zemin 11 0,55
21 Beton zemin 5 7,81
22 Beton zemin 15 13,73
23 Beton zemin 15 21,8
24 Betonarme yapi (1 kath ev mesken) 10 89,21
25 Betorname yapi (1. kat) 5 180,9
26 Betorname yapi (zemin kat, 2 katli betonarme ev, sivali, boyali, 5 85,59

pvc pencere, dmir giris kaplhgi, garaj ve deposu var)
27 Bina 10 150,23
28 Bina cati kati 15 75,93
29 Briket Depo 3 7,7




30 Briket duvar 3 49,54
31 Briket duvar 3 30,7
32 Briket duvar 15 3,6

33 Briket duvarl kafes telli kiimes 10 11,83
34 Briket garaj 8 55,22
35 Briket garaj 3 30,78
36 Briket kiimes 15 12,52
37 Briket Merdiven 4 4,83
38 Briket Tuvalet 6 4,29
39 Briket Tuvalet 5 4,46
40 Briket Tuvalet 3 4,28
41 Briket tuvalet 3 2,72
42 Briket Tuvalet 2 3,4

43 Briket Tuvalet 4 3,61
44 Briket Tuvalet 20 4,3

45 Briket, sivasiz, boyasiz, kagir depo 5 26,2
46 Demir bahge kapisi 5 9,92
47 Demir kapi 11 7,15
48 Depo 15 33,38
49 Dikenli tel git 15 113,88
50 Foseptik 5 30

51 Foseptik 3 52,15
52 Foseptik 5 12,75
53 Foseptik 11 29,02
54 Ges Su Isitma (Gunes Enerijisi, 150 It, montajli) 0 1 adet
55 Ges Su Isitma (Glines Enerjisi, 150 It, montajli) 0 1 adet
56 Ges Su Isitma (Glines Enerjisi, 150 It, montajli) 0 1 adet
57 Ges Su Isitma (Guines Enerijisi, 150 It, montajli) 0 1 adet
58 Ges Su Isitma (Gunes Enerijisi, 150 It, montajh) 0 1 adet
59 Ges Su Isitma (Glines Enerjisi, 150 It, montajli) 0 1 adet
60 Ges Su Isitma (Glines Enerjisi, 150 It, montajli) 0 1 adet
61 Harap Yapi 15 123,98
62 insaat 2 147,6
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63 K-1 Bina 15 140,13

64 K-1 depo 15 13,98

65 K-1ev 5 121,18

66 K-1 kagir ev 5 112,58

67 K-1 Mesken 15 116,93

68 K-1 Tas kerpig bina 15 97,61

69 Kafes tel git 10 67,98

70 Kafes tel git 5 30,12

71 Kafes tel git 15 56,07

72 Kagir ev 3 123,7

73 Kagir ev 3 132,21

74 Kagir ev 4 125,92

75 Kagir ev (Sivali, boyali, pvc pencereli, gelik kapil, kireit ¢catii 9 149,85
mesken)

76 Kagir kimes 3 135,42

77 Kagir Yapi 2 108

78 Kerpig, tas ev 3 17,86

79 Kiimes 15 14,49

80 Merdiven 2 3,42

81 Merdiven 15 1

82 Naylon branda ile kapli ahsap iskeletli depo 10 12,29

83 Naylon branda ile kapli ahsap iskeletli depo 8 6,88

84 Samanlik 15 11,1

85 Sivali, boyali, kiremit gatili, demir kapili tuvalet 11 6,32

86 Sondaj 8 32

87 Sondaj 12 33

88 Sondaj 10 12

89 Sondaj 10 50

920 Sondaj 3 50

91 Sondaj 3 50

92 Sondaj 5 30

93 Sondaj 5 52

924 Sondaj 11 50

95 Sondaj 3 60
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926 Sondaj 2 72
97 Sondaj 15 40
98 Sondaj 15 80
99 Sondaj kuyusu (60 metre) 2 60
100 Sundurma 3 22,95
101 Sundurma 5 11,4
102 Sundurma 4 21,38
103 Sundurma 15 20,13
104 Tahta direkli kafes tel git 8 13,13
105 Tas duvar 15 86,13
106 Tas 6rgi duvar 10 0,6
107 Tuvalet 5 3,42
108 Tuvalet 15 6,68
109 Veranda balkon 2 24,75
110 Veranda balkon 4 19,08
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Ek E. ilave Tablolar

Etkilenen Hanelerin Bilgi Talepleri

Sorular Konu Kisi Sayisi

Maddi kayiplarimiz telafi edilecek mi? Telafi 1
Kamulastirma bedelleri ne zaman yatacak? Telafi 1
Asma bahgesi igin destek verilecek mi? Gegim yolu iyilestirme 1
Arazi kiralama, tarimsal girdi (glibre, vb.) destekleri saglanacak mi? Gegim yolu iyilestirme 1
Yeni konutlarin elektrik aboneligi icin destek saglanacak mi? Yeniden yerlesim 2
Evleri etkilenirse ahirlari ne olacak, yanina ev yapabilecekler mi? Yeniden yerlesim 1
Tapum yok ama ev benim. Bana maddi destek saglanacak mi? Yeniden yerlesim 1
Bilgi verilecek mi? Yeniden yerlesim 1
Etkilenen evlerin durumu ne olacak? Yeniden yerlesim 1
Yeni evimi yapabilecegim yer mezarligin yaninda. Bunun yerine

bagka bir yerden arazi saglanabilir mi? Yeniden yerlesim 1
Tasinacak miyiz? Yeniden yerlesim 1
Etkilenen konutlar yerine yeni bir konut yapilacak mi? Yeniden yerlesim 1
Konut ingaati i¢in ayni destek verilecek mi? Yeniden yerlesim 1
Etkilenen konutlar ne zaman yikilacak? Yeniden yerlesim 1
Tasinma icin nakdi destek verilecek mi? Yeniden yerlesim 1
ERG etkilenen evlerin yerine yeni konutlar insa edecek mi? Yeniden yerlesim 1
Arazi bedelleri artirilacak mi? Degerleme 1
Araziye ne kadar bedel 6denecek? Bu bedel arazinin verimli olup

olmamasina gére degisir mi? Degerleme 1
Benim igin 6nemli olan kendi gelecegim 1
Otoyol ingaatina ne zaman baglanacak ve tamamlanacak? 1

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Galismasi 2018
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Projeden Etkilenen Yapilarin Ozellikleri

Etkilenen

Yapilar/Yerlesimler/Yapi Evren Sariyahsi | Yildiztepe Hasakéy Yavrucuk @ Gokgehdyitk Kiimbet VYazihiiyikk Toplam
Tiirleri

A Projeden etkilenmeyen yapi
ve konutlar (Proje-plan 0 0 0 0 0 1 0 0 1
degisikligi nedeniyle)

B Proje kapsaminda
degerlendirilen yapi ve 2 1 1 2 5 0 16 3 30
konutlar
B1 | Etkilenen Konut 0 0 0 0 0 0 14 0 14
B2 | Etkilenen | Tarimsal Amacgh
Ml‘1'§te.mllatlar 5 1 1 2 0 0 0 3 9
(Bagevi, kuliibe,
ahir vb.)
B3 | Etkilenen | Tarimsal Amach
Olmayan
Miistemilatlar 0 0 0 0 1 0 0 0 1
(Bagevi, kultibe,
ahir vb.)
B4 | Etkilenen i
Virane, yikik, 0 0 0 0 4 0 1 0 5
harabe yapilar
B5 | Etkilenen
Yar!m kalmis 0 0 0 0 0 0 1 0 1
ingaat
Toplam (A+B) 2 1 1 2 5 1 16 3 31

Kaynak: Hanehalki Sosyo-Ekonomik Durum Calismasi 2018
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Ek F. Kimbet'te Etkilenen Konutlarin Haritasi

Bu harita ek olarak sunulmustur.

79



Ek G. Kamulastirma Kanunu 27. Madde (Acele Kamulastirma)

2942 Sayili Kamulastirma Kanunu 27. Maddeyle yapilan acele kamulastirma, tasinmaz malin ilgili kamu
makaminca ilgili yatirimin yapilmasi icin hizl bir sekilde alinabilmesini saglamaktadir.

Kanunun 27. Maddesinde herhangi bir milke

i) Milli Midafaa Miikellefiyeti Kanunu amaclari dogrultusunda veya
i) Aciliyetin Bakanlar Kurulu Karariyla belirlenmesiyle ya da
iii) Ozel kanunlarda belirtilen olaganiistii durumlarda kamu yarari igin kamulastirmayi

tstlenen idare tarafindan el konulabilecegi belirtilmektedir. ilgili idarenin Kanunun aciliyet
maddesi icin talebi Uzerine tasinmaz malin degeri, yedi glin igerisinde yerel sulh
mahkemesince olusturulacak degerleme komisyonu tarafindan belirlenmelidir. El konulma,
tasinmazin takdir edilen degerinin idare tarafindan malik adina bir banka hesabina
yatiriimasinin ardindan yapilabilir. Kanunda, tazminat miktarinin taksitle édenebilecegi
belirtiimektedir. Bu durumda yatirilacak miktar, 6denecek ilk taksit bedeli olacaktir.

Ulkenin savunulmasi ihtiyaci veya aciliyeti durumlarinda ya da 3634 sayili Milli Miidafaa Miikellefiyeti
Kanunun uygulanmasinin bir parcasi olan 6zel kanunlarda 6ngoérilen olaganistii durumlarda gerekli
olan tasinmazin kamulastirilmasi icin; idarenin bahsi gecen tasinmaz degerin 10. Madde (Degisik ifade:
24/04/2001 - 4670/15. Madde) hikiumleri uyarinca mahkemenin belirledigi deger miktarini bankaya
yatirmasi araciliglyla veya 10. Maddeye uygun olarak yapilan davet ve bildiride belirtilen bankadan 15.
Madde (Degisik ifade: 24/04/2001 - 4670/15. Madde) uyarinca segilen uzmanlar araciligyla daha sonra
tamamlanacak olan deger bicme prosediirleri haricinde ilgili idarenin yaptigi talepten sonraki yedi giin
icerisinde bahsi gecilen tasinmaz degere el konulabilir.

Acele Kamulastirma, Kanunun 27. Maddesi

e Bakanlar Kurulunca karar alinacak hallerde veya 6zel kanunlarla 6ngoérilen olaganisti
durumlarda,

e Tasinmaz mallarin kamulastirlmasinda kiymet takdiri disindaki islemler sonradan
tamamlanmak Uzere ilgili idarenin istemi ile mahkemece yedi giin icinde tasinmaz malin 10.
Madde esaslari dairesinde ve 15. Madde uyarinca segilecek bilirkisilerce tespit edilecek degeri,
idare tarafindan mal maliki adina 10. Maddeye gore yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen
bankaya yatirilarak o tasinmaz mala el konulabilir.

Acele kamulastirma agisindan, mahkemece atanan uzmanlarin yaptig arazi degerleme yalnizca bir
saptamadir, nihai degildir. Bu fiyat belirlendikten ve idarece mahkeme tarafindan belirlenen hesap
numarasina yatirildiktan sonra 8., 9. ve 10. Maddede 6ne sirllen eylemler 6ngorilecektir.

Acele kamulastirma icin ilgili kuruluslardan bir "kamu yarari" kararinin alinmasi gereklidir. Bu karar
alinip onaylandiktan ve Resmi gazetede yayinlandiktan sonra acele kamulastirma siireci baslar.

Acele kamulastirma, olagan kamulastirmadan farkli olarak, kiymet takdiri disindaki islemler daha
sonradan tamamlanmak Uzere, 6ngorilen usul ve sekilde tasinmaza el konulma seklidir. Acele
kamulastirma dava seklinde gériilecektir. Kamu mahkemeye basvurup yerin degerini tespit ettirip
kamulastirma karari alacaktir. Mahkeme burada sadece bir tespit makami olarak davranir. Kamu
yararinin varligina kanaat getirmesi ve Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan tespit edilen tasinmazin
bedelinin taginmaz malikinin banka hesabina bloke edilmesi davanin kabull igin yeterlidir. Davanin
kabul edilmesi tapuda malik olarak kisinin degismesine sebep olmayacaktir. Bu davanin kabuli ile
idare orada kamu yarari olan islemi yapabilecektir. Fakat islemler sona ermeyecektir. Tipki normal
kamulastirma siirecindeki gibi islemler aynen yapilacaktir. idare éncelikle malin maliki ile anlasma
yoluyla satin almayi deneyecektir. Bu islemde uzlasma olursa belirlenen bedel 6denerek kamulastirma
islemi sonlandirilacaktir. Fakat uzlagsma saglanamazsa idare tarafindan ayrica “Kamulastirma
Bedelinin Tespiti ve Tescil” davasi agilacaktir.
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Acil Kamulastirma Usulii (AKU)

Bir 6zel sektor yatirimcisi icin AKU siirecinin basamaklari asagida siralanmistir:

1.

10.

Projenin (zerinde bulunacagl tasinmaz mallarin acele kamulastirilmasi icin yatirimci,
diizenleyici kurulus veya yerel yonetim gibi ilgili kamu makamina (idare) basvurur.

"Kamu Yarari Karan" (KYK), Bakanlar Kurulunun "Acele Kamulastirma Karari" almasini talep
ederken bir gereklilik olarak idarece alinmalidir. KYK, projenin bulundugu yerel yonetimce
onaylanacaktir.

"Acele Kamulastirma Karari" Bakanlar Kurulu gikarilir, Resmi Gazetede yayinlanmasinin Gzerine
yararluge girer.

idare, kamulastirma siirecinin baslangicinda baska bir karari, yani AKU'yu uygulamaya koyar.
Sinirlari, ylizoélcimini ve tasinmaz mdilklerin tliriinG ya da kaynaklari ve maliklerin veya kayitli
tapunun ya da adresin bulunmamasi durumunda bu milklerin sahiplerinin listesinin de
bulundugu olceklendirilmis bir plan®® (bu plana kamulastirma plani denir) hazirlar veya
hazirlatir. Pratikte idareler bu plani, 6zel sektor yatirimcilarina hazirlatir.

idare yerel asliye hukuk mahkemesinden, hedeflenen miilke acele el koymanin baslatiimasini
talep eder (ilk Dava)®.

Yerel hukuk mahkemesi, fiyati yedi glin icinde belirleyecek bir degerleme komisyonu kurar.
idare, belirlenen miktari malikin ismine bankaya yatirir. Genel uygulama, tiizel kisi yatirmcinin
kamulastirma maliyetini karsilamasini talep etmektir?®,

Yerel hukuk mahkemesi ya yazili (malikin iletisim adresi bulunuyorsa) ya da gazete ilani
araciligiyla maliki bilgilendirir/davet eder. Boyle bir ilanda paranin transfer edilecegi banka
hakkinda bilgiler de bulunur.

Bu asamada taraflar bir anlasmaya varabilir. Bir s6zlesme imzalanmasi halinde kamulastirma
sureci, kabul edilen fiyatin 6denmesiyle ve miilkiyetin yerel Tapu Tescilinde kamu makami adina
kaydettirilmesinin ardindan tamamlanmis olur. Aksi takdirde sireg, idarenin mahkemeye
basvurarak kamulastirma sidrecinin  Kamulastirma Kanunu 10. Maddesi uyarinca
tamamlanmasini istemesi halinde devam eder (ikinci Dava).

Ancak, bir mutabakata varilmasindan bagimsiz olarak idare tarafindan malikin ismine belirtilen
miktarin yatiriilmasindan sonra el koyma islemi gerceklestirilir. Mahkemenin el koyma emrinin
ardindan kamu makami ve tizel kisi yatirimci arasinda kullanim hakki resmilestirilmis olur.
Yatirimci ilgili hedef milkd kullanmaya baslayabilir.

Gerekli olmasi halinde idare, tasinmaz milkiin 15 giin icerisinde bosaltiimasi i¢in yerel Adliyeye
bagli icra Dairesine yetki verebilir.?! idareler ve yatirimcilar pratikte, resmi olmayan goriisme ve
destek araciligiyla huzurlu bir tahliye sireci ylrtutmeye calisir. Ekili bir arazinin tahliye
edilmesinin gerektigi durumlarda rekoltenin maliyeti, tahliye edilmeden tazmin edilir.

Normal kamulastirma prosediriyle AKU'nun arasindaki ana degisiklikler:

1.

Normal bir kamulastirma siirecinde
i) Bir kamulastirma plani hazirlanmali?? ve

17 Kamu Yarari Karari bir Bakanlk veya Bakanlar Kurulu tarafindan gikarilmigsa bu onay gerekli degildir.

18 Kamulastirma ve idari agiklama éncesi yuritilmesi gereken islemleri diizenleyen Kamulastirma Kanunu 7. Madde uyarinca.
19 Yalnizca kamulastirma fiyatinin belirlenmesi ve yatirilmasiyla ilgili 10. Maddedeki ilgili agiklamalar uyarinca.

20 Ozel sektér yatirimcilarinin édedigi kamulastirma fiyati, belirli bir siireligine kullanma hakki saglamaktadir.

21 Kamulastirma Kanununun 20. Maddesi uyarinca.

227. Madde
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ii) bir kamulastirma davasi acilmadan milkiin satin alinmasi i¢in bicilmis degerin malikle
miizakere edilmesi gerekmektedir.?> AKU cercevesinde pratikte kamu idaresi, bir
kamulastirma plani** olmadan ve zorunlu miizakere islemi atlatilarak AKU'ya
basvurabilmektedir.

2. AKU kapsaminda acele el konulma siireci (ilk Dava), milkiin degerlemesiyle kisithdir. Bu
nedenle verilen karar igin taraflar temyize gidemez ve iddia ve savunmalarin ayrica tahmini
tazminat miktarina itirazlarin yapildigi normal kamulastirma adimlari bu asamada
gerceklestirilmez.

3. Normal kamulastirma durusmalarinda kamulastirmay:i talep eden kisiler, tapu devri de dahil
olmak tzere kamulastirma adimlarinin timi tamamlanmadan hedef miilki kullanmaya
baslayamaz. Ancak AKU'da kamu veya 0Ozel yatirimcilar, tapu devri olmadan yalnizca
mahkemeden aldiklari el konulma emri temelinde ilgili hedef milki kullanmaya baslayabilir, bu
miilke dair haklarini uygulamaya koyabilir.

4. Normal kamulastirma durusmasi yalnizca bir temyizin ardindan sonlanirken, AKU icin idarenin
iki temyize gitmesi gerekmektedir. AKU'nun ilk temyizi mulke acele el konulmasi, ikinci temyizi
de kamulastirma sirecinin ve tapu devrinin tamamlanmasi icindir (10. Madde, Dava).

2 8. Maddede onceligin, kamulagtirma davasinin baslatiimadan taginmaz varligin satin alinmasina verilmesi gerektigi belirtiimekte, kamu
makamlari igin miizakere edilmig satin alma proseddrleri tanimlanmaktadir.
24 Yazicioglu, Sami Saygin; Kamulastirma Hukukunda Acele Kamulastirma Uygulamasi
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Ek H. Kamulastirmanin Yasal Cergevesi

1. Kamu Yarari Karari (Kamulastirma Kanunu, 5. ve 6. Madde)

2. Tasinmaz Mallarin Tanimi (Kanunun 7. Maddesi)

3. Kamulastirma Karari (Kanunun 7. Maddesi)

4. Malikin/Kullanicinin ve bunlarin adreslerinin belirlenmesi (Kanunun 7. Maddesi)

5. Tapuya serh distlmesi (Kanunun 7. Maddesi- Bu asama, Kanunun 10. Maddesi uyarinca

dava slrecinin baslamasidir)

Uzlasl Yontemi (Kanunun 8. Maddesi)

1. Kamulastirmanin bedelinin belirlenmesi
(Degerleme Komisyonu)

2. Malike yazih bildiri (15 gtin)

3. Uzlasl tartismalari.

Anlagma saglanmissa;

- 45 gin icinde tapu tescili
gerceklesir ve kamulastirma
maliyeti malike 6denir.

- Kamulastirma nihailesir.

Bu nedenle slireg
tamamlanmistir.

Malikin dava agma hakki yoktur.

Anlasma saglanamamissa;

1. Bedel tespiti ve arazi tescili igin
dava acilir (Kanunun 10. Maddesi)

2. Kamulastirma bedeli belirlenir
(Kanunun 11. Maddesi)

3. Miktarin yatirildigini gosterir
fisin/banka makbuzununin
verilmesiyle, kamulastirma

J

bedelinin belirlendigi ve tescile
islendigi kabul edilir, bu yonde
karar verilir.

Bakanlar Kurulu bir
karar yayinlar.

J

Kanunun 27.
Maddesi uyarinca,
acele
kamulastirma
karari Bakanlar
Kurulu tarafindan
verilmelidir.

Mahkeme, 7 giin
icerisinde bir
maliyet
belirleyecek, kamu
idaresi de bu
miktari yatirarak
mulka
kamulastiracaktir
(6 ay icerisinde
dava edilmelidir).

Tapu Idaresine génderilmesinden bagimsiz olarak tescil

karari kesin hikimdur.

Tapu tescili yapilir ve stireg tamamlanir.
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